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Le réglement traduit juridiquement les orientations générales données par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables. Il définit les servitudes d’utilisation du sol :
- La nature de I'occupation des sols
- Lescriteres techniques, conditions a I'urbanisation
- Les densités, formes urbaines et aspects architecturaux des constructions

Le réglement constitue I'un des guides de lecture avec les orientations d’aménagement et de
programmation (piece n°3 du PLU) pour délivrer les autorisations d’urbanisme (permis
d’aménager, permis de construire, permis de démolir, ...), et ce en articulation avec les
servitudes d’utilité publique et les différentes annexes.

Les regles ne doivent faire I'objet d’aucune dérogation, a I'exception d’adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature des sols, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Le reglement comprend :
- Des pieces écrites, objet du présent document.
- Des pieces graphiques avec lesquelles le reglement écrit s’articule.

Réglement - Plan Local d’Urbanisme - BOHAS-MEYRIAT-RIGNAT - 3



ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la commune de BOHAS-MEYRIAT-RIGNAT.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES

A L’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1 - Les regles générales d’aménagement et d’urbanisme et celles relatives a I'acte de
construire et a divers modes d’occupation et d’utilisation du sol, en particulier les articles L.
111-9,L.111-10, L. 421-6, L. 111-4.

2 - Les articles du Reglement National d’Urbanisme dits d’ordre public dont la liste figure a
I'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme et qui demeurent opposables a toute demande
d’occupation du sol. Ces articles concernent :

R 111-2 : Le projet doit étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

R 111-4 : Le projet doit étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologiques.

R 111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter
les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du
code de l'environnement. Le projet doit n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

R 111-21 : Le projet doit étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

3 - Les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de
propriété qui font I'objet d'une annexe de ce Plan Local d’Urbanisme.

Réglement - Plan Local d’Urbanisme - BOHAS-MEYRIAT-RIGNAT - 4



4 - Si elles sont plus restrictives, les regles de ce Plan Local d’Urbanisme s'appliquent en plus
de celles des lotissements approuvés avant I'opposabilité du Plan Local d’Urbanisme aux
tiers, sous réserve des dispositions de I'article L 442-14 du code de I'urbanisme.

Dans le cas contraire, ce sont les dispositions du lotissement plus rigoureuses, mais
néanmoins compatibles avec celles du P.L.U. qui restent applicables, a moins que les
dispositions régissant le lotissement ne soient mises en concordance avec celles du Plan
Local d’Urbanisme dans les conditions prévues a l'article L 442-11 du Code de I'Urbanisme.

5 - l'article L 111-7 du code de l'urbanisme qui fixe la liste des cas ou il doit étre sursis a
statuer sur une demande d’autorisation d’utiliser ou d’occuper le sol.

6 - L'article R 421-12 du code de l'urbanisme qui indique : Doit étre précédée d'une
déclaration préalable I'édification d'une cl6ture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité
d'un monument historique défini a I'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une
AVAP en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du
code de |'environnement ;

c) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L.
123-1-5;

d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou I'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan
local d'urbanisme a décidé de soumettre les cl6tures a déclaration.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement du Plan Local d’Urbanisme distingue plusieurs grandes catégories de zones :

Les zones urbaines (dites zones U), concernant les secteurs qui sont déja urbanisés et quel
que soit leur niveau d’équipement, dont 'urbanisation est admise et ou les équipements
publics existants ou en cours permettent d’autoriser immédiatement les constructions, sans
qgue la délivrance des autorisations d’occupation du sol soit soumise a un aménagement
particulier d’ensemble.

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il comprennent :
- Lazone U et les sous-secteurs Ua, et Uau
- Lazone Ux et le sous-secteur Uxau

Les zones a urbaniser (dites zones AU), correspondant a des secteurs qui ont un caractéere
naturel, peu ou pas bati, destinés a recevoir une extension urbaine, et qui doivent étre
urbanisées a I'occasion soit d’'une modification ou d’une révision du plan local d’urbanisme,
ou de la réalisation d’opération d’équipement, d’'aménagement ou de construction prévues
par le projet d’aménagement et de développement durables et le réeglement.

Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Ill comprend :
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- Lazone 1AU
- Lazone 2AU et le sous-secteur 2AUs

Les zones naturelles et forestiéres (dites zones N), regroupant les secteurs équipés ou non
de nature trés variée, a protéger soit en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét esthétiques, historique ou écologique, soit en raison de
I’existence d’une exploitation forestiéres, soit pour répondre a la nécessité de conserver une
proportion d’espaces naturels conformément au principe d’équilibre entre 'aménagement
et la protection définie a I'article L.121-1 du code de l'urbanisme. Les constructions et
installations nécessaires a |’exploitation agricole et forestiéres y sont autorisées ainsi que les
constructions nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics. Elles
peuvent, en outre délimiter des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées dans
lesquels des constructions peuvent étre autorisées a condition qu’elles ne portent pas
atteinte aux conditions évoquées précédemment.

Les zones naturelles et forestieres auxquelles s’appliquent les dispositions du titre IV
comprennent :

- Lazone N et le sous-secteur Np

- Lazone Nep

Les zones agricoles (dites zones A), recouvrant des secteurs équipés ou non, a protéger en
raison de la richesse des terres agricoles, qu’elle soit de nature agronomique, biologique ou
économique.

Les zones agricoles auxquelles s’appliquent les dispositions du titre V comprennent :
- Lazone A et les sous-secteurs As, Av

Ces différentes zones ou secteurs sont délimités sur le plan et repérés par leurs indices
respectifs.

Le Plan Local d'Urbanisme définit également :

- Les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics et installations d’intérét
général.

- LUemplacement réservé est délimité sur le plan et repéré par un numéro. Sa
destination, sa superficie et son bénéficiaire sont consignés sur la liste annexe des
emplacements réservés.

- Les espaces boisés classés a conserver ou a créer (article R 123-18.3 du Code de
I’'Urbanisme).

ARTICLE 4 — CHAMPS D’APPLICATION DE LA REGLE D’ URBANISME

1- Adaptation mineures
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Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
I'objet que d’adaptations mineures (article L 123-1 du Code de I’Urbanisme) rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions environnantes.

Lorsqu’un immeuble béati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec
les dites régles ou qui sont sans effet a leurs égards.

Pour les adaptations mineures, il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre
apportés sans aboutir a un changement du type d’urbanisation, en excluant tout écart
important entre la regle et I'autorisation accordée.

2 — Restauration d’un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs (article L.111-3 du
Code de I'urbanisme).

Peut également étre autorisée sauf dispositions contraires des documents d’urbanisme et
sous réserve des dispositions de l'article L.421-5 du code de I’'Urbanisme, la restauration
d’un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

3 - Occupations et utilisations du sol soumises a autorisation préalable ou a déclaration
Outre les constructions soumises au régime du permis de construire, certaines occupations
ou utilisations du sol doivent étre soumises a autorisation préalable ou a déclaration
applicable a certaines occupations ou utilisations du sol :

Les installations et travaux divers,

Les démolitions, conformément a l'article L.430-1 du Code de |'Urbanisme ; toute
destruction partielle ou totale d’'un élément bati, ou ensemble bati, identifié aux documents
graphiques comme devant étre protégé au titre de l'article L.123-1-5-11-2° du Code de
'urbanisme, doit préalablement faire I'objet d’une demande de permis de démolir,
conformément au d) de I'article L.430-1 ;

Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1
du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Les demandes
d’autorisation de défrichement ne sont pas recevables dans ces espaces boisés classés ;

Toute destruction partielle ou totale d’un élément de paysage ou ensemble paysager localisé
aux documents graphiques comme devant étre protégé au titre de I'article L.123-1-5-11I-2°du
Code de I'Urbanisme.
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Peut également étre autorisée sauf dispositions contraires des documents d’urbanisme et
sous réserve des dispositions de I'article L.421-5 du Code de l'urbanisme, la restauration
d’un batiment.

ARTICLE 5 — DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le droit de préemption urbain s’applique a I'ensemble des zones U et AU du plan local
d’urbanisme.

ARTICLE 6 — LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES DU REGLEMENT

Les dispositions écrites et graphiques du reglement ont la méme valeur juridique ; les
premieres citées s’articulent avec la régle écrite (en complément ou substitution) et figurent
dans la légende des documents graphiques ; la présente section définit les outils utilisés, la
localisation de leurs effets dans la régle et pour certains d’entre eux, les dispositions
réglementaires afférentes.

Les prescriptions graphiques du reglement définissent des mesures de protection
spécifiques en raison du caractere du secteur, du milieu naturel ou de I'existence de batis.
Les prescriptions graphiques portent sur :

1- des ensembles végétaux identifiés en Espace Boisé Classé (EBC)

Il s’agit de certain bois, foréts, parc, arbres isolés, haies ou réseaux de haies, plantations
d’alignement, a conserver, a protéger ou a créer. Au titre de I'article L. 130-1 du Code de
I’'Urbanisme, les espaces boisées classés repérés aux documents graphiques doivent faire
I'objet d’'une préservation et d’'une mise en valeur. Par référence a cet article, «le
classement interdit tout changement d’affectation ou de mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements ».

2- des secteurs réservés a une destination particuliére (création d’équipements publics) ou
I'organisation d’une trame viaire et d’espaces publics spécifiques

En référence a I'article L.123-1-5-V°, des emplacements réservés spécifiques pour les voies,
ouvrages et équipements publics sont créés. Ceux-ci traduisent la volonté de la collectivité
de créer des ouvrages d’intérét général. Aucune construction, ouvrage, installation ou
travaux ne doit étre admis s’il ne répond pas a la destination envisagée.

3- des secteurs, batis ou édifices a protéger en raison de l'intérét patrimonial, historique
ou architectural

Les édifices ou constructions faisant I'objet d’une protection au titre de I'article L.123-1-5-1lI-
2° du Code de l'urbanisme identifiés aux documents graphiques comme « éléments batis a
préserver » doivent étre maintenus. Pour plus de précisions, se reporter a la partie |,
Chapitre I.
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4- Pour les ouvrages du Réseau de Transport d’Electricité

Pour les lignes HTB, RTE a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques, que les régles de prospect, d’implantation et de hauteur
des constructions ne sont pas applicables aux lignes de transport d’électricité HTB.

Pour les postes de transformation, que des aménagements futurs soient autorisés tels que la
construction de batiments techniques, équipements, et de mise en conformité des clétures
du poste.

5- Changement de destination

Les batiments pouvant changer de destination sont repérés, au titre de I'article L.123-1-5-6°
du Code de l'urbanisme et sont repérés sur le plan de zonage par le biais d’une trame
spécifique. (Point rouge sur le plan de zonage).

ARTICLE 7 - DEFINITION DES TERMES UTILISES

ACCES :
L’acces est le point de jonction du terrain avec la voirie privée ou publique par lequel
s’effectue I'entrée et/ou la sortie.

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL :
Tous travaux de remblaiement ou de déblaiement du sol naturel.

AIRES DE STATIONNEMENT :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de
contenir au moins 10 unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de
constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. Les aires de stationnement
doivent impliquer des travaux de voirie d’acces ou des aménagements de la surface du sol.

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de
pistes cyclables, de planches a roulettes, de karting ou de circuits automobiles,... pour autant
gue ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de
construire. Il convient de préciser qu'elles doivent étre ouvertes au public tout en étant de
réalisation privée.

ALIGNEMENT :

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel
(voie ne faisant pas |'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas. Le
domaine public routier comprend les chaussées, les terrains contigus, les passages, les parcs
de stationnement de surfaces.

AMENAGEMENT :
Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant.
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ANNEXE :

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais
constituant, sur un méme ténement, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. piscine,
blcher, abri de jardin, remise...).

ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL OU AUTONOME :

Filiere d’assainissement réalisée sur une parcelle privée pour une habitation individuelle,
composée d’un prétraitement, d’un traitement et d'une évacuation dans le milieu
environnant conforme a la réglementation en vigueur.

BATIMENT EXISTANT :
Un batiment est considéré comme existant lorsque les murs sont en état et que le couvert
est assuré ; une ruine ne doit rentrer dans cette définition.

CARAVANE :

Est considéré comme caravane, tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le
séjour ou l'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui
permettant de se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction (voir également la
définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépots de véhicules).

CHANGEMENT DE DESTINATION :

Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au
moment ol les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle
affectation visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

CLOTURE :

Constitue une cl6éture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un
espace, subordonnée a une déclaration préalable prévue aux articles L 421-12 et suivants du
Code de I'Urbanisme, si elle n'est pas nécessaire a l'activité agricole ou forestiére.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S.) :
Rapport entre la surface de terrain occupée par une construction et la surface totale du
terrain sur laquelle elle est implantée. Les débords de toitures de sont pas comptabilisés.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.) :
Rapport entre la surface de plancher d’une construction et la surface totale du terrain sur
laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTION :
La notion de construction au sens des dispositions du Code de l'urbanisme doit étre prise
dans une acception relativement large. Elle recouvre :
- toutes constructions et batiments, méme ne comportant pas de fondation (article
L.421-1 du Code de I'urbanisme), indépendamment de la destination ;
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- les travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une
occupation du sous-sol ou en surplomb du sol.
Toutefois, les travaux, installations ou ouvrages qui sont exclus du champ d’application du
permis de construire doivent étre également réalisés dans le respect des dispositions du
réglement de la zone concernée.

CONSTRUCTIONS ANNEXES :

Constructions de faibles dimensions ayant un caractere accessoire au regard de la
destination de la construction principale et lui étant ou non accolée, tels que les garages, les
abris de jardin, les celliers.

Les constructions annexes bénéficient parfois de régles spécifiques dans le réglement de la
zone concernée.

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU
D’INTERET COLLECTIF
Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire ;

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et
d’enseignement supérieur ;

- les établissements pénitentiaires ;

- les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de rééducation, résidences

- les établissements d’action sociale ;

- les résidences sociales ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle aménagées de facon
permanente pour y donner des concerts, spectacles de variété ou des
représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique ;

- les équipements socio-culturels,

- les établissements sportifs a caractére non commercial ;

- leslieux de culte ;

- les parcs d’exposition ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux (autoroutes, transports, postes, fluides, énergie, télécommunications,...) et
aux services urbains (voirie, assainissement, traitement des déchets, centres
cuiseurs...) ;

- les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d’une politique de
soutien a I'emploi (hotels d’activité, pépinieres d’activité) ;

- les « points relais » d’intérét collectif pour la distribution des marchandises.

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT :

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de SP mais
gui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire.

lls concernent tant les garages nécessaires a la construction (et imposés par l'article 12 du
réglement) que les parcs indépendants d'une construction a usage d’habitation ou d'activité.
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CONTIGUITE
Etat de deux choses qui se touchent.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)
Droit qui permet a la collectivité dotée d’un P.L.U. d’acquérir par priorité une propriété
fonciére mise en vente par son propriétaire.

DEPOTS DE VEHICULES :

Dépot de plus de 10 véhicules non soumis au régime du stationnement de caravanes , ne
constituant pas, par ailleurs, une installation classée pour la protection de I’environnement
et ne comportant pas de constructions ou d'ouvrages soumis au permis de construire.

DEPOTS DE VEHICULES :

Dépobt de plus de 10 véhicules non soumis au régime du stationnement de caravanes, ne
constituant pas, par ailleurs, une installation classée pour la protection de I’environnement
et ne comportant pas de constructions ou d'ouvrages soumis au permis de construire.

Ex.: Dépdt de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur
réparation ou de leur vente.

Ex.: Aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux.
Ex.: Garages collectifs de caravanes.

L'élément a prendre en compte pour soumettre ou non ces aires et dépdbts a autorisation
n'est pas le nombre de véhicules a un moment donné, mais la capacité d'accueillir au moins
dix unités aprés aménagement, méme sommaire (acces, terrassements, ...).

Un dépot de véhicules hors d'usage peut étre considéré comme une installation classée,
lorsque la surface utilisée est supérieure a 50 m2.

EMPRISE AU SOL :

L’'emprise au sol est définie comme la projection du volume de la construction tous débords
et surplombs inclus, sont toutefois exclus les éléments de la modénature et des simples
débords de toitures.

ENTREPOT :
Ce sont des batiments a usage de stockage dont les surfaces de réserve ne sont accessibles
au public (par exemple batiments de stockage liés aux activités de logistiques). lls sont a
distinguer des batiments a usage commercial pouvant comporter des surfaces de réserves
tels que par exemple les magasins de vente de revétements de sols, hall d’exposition —
vente, etc...)

ESPACE BOISE CLASSE : Art. L130-1 du code de l'urbanisme :
Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
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attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

ESPACE LIBRE :

Sauf spécification contraire, cette expression désigne les espaces non occupés par des
constructions en élévation, non réservés au stationnement et a la circulation automobile.
Les terrasses accessibles, les bandes plantées et les cheminements piétons sont a compter
dans les espaces libres.

ESPACE NON AEDIFICANDI :

Espace défini graphiquement, interdisant I'implantation des constructions sur certaines
parties du territoire, en délimitant des zones ou toute construction est interdite, pour
respecter par exemple des éléments de topographie (crétes, talwegs), pour des raisons de
sécurité (affaissement de terrain, pentes), pour préserver des vues.

EXPLOITATION AGRICOLE

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation
d’un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle, ainsi que les activités exercées par un exploitant
agricole qui sont dans le prolongement de 'acte de production ou qui ont pour support
I’exploitation.

L'appréciation du lien direct du projet de construction avec I'exploitation agricole s’effectue
selon le faisceau de criteres suivants :

a. caractéristiques de l'exploitation (I’étendue d’exploitation s’apprécie par rapport aux
surfaces minimum d’installation (SMI) ou autre unité de référence définie par les lois
d’orientation agricole : on admettra dans le cas général que, dans I’hypothése d’une
association d’exploitants, la surface mise en valeur est au moins égale a la SMI (ou unité de
référence) multipliée par le nombre d’associés) ;

b. configuration et localisation des batiments ;

c. 'exercice effectif de I'activité agricole : elle doit étre exercée a titre principal.

Les batiments nécessaires a I'activité d'une exploitation agricole sont :
- les batiments d'exploitation,
- les batiments d’habitation dans la limite d'une construction par ménage d'exploitants
si les ménages le nécessitent.

En toute hypothése, il appartient au demandeur d’apporter la preuve de I'affectation
agricole.

Par ailleurs, sont considérés comme activité agricole au sens de la présente définition :

a. d’aménagement de gites ruraux qui doit toutefois étre étroitement lié aux batiments
actuels dont il doit constituer soit une extension mesurée, soit un changement limité de
destination ;

b. les installations ou constructions légeres, permettant a titre accessoire, I'utilisation par les
exploitants agricoles, de leurs animaux a des fins éducatives, sportives ou touristiques ;
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c. les terrains de camping soumis aux dispositions de l'article R.443-6-4° du Code de
I’'Urbanisme (camping dit « camping a la ferme »)

EXTENSION :
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou
surélévation.

FAITAGE :
Ligne de jonction supérieure entre deux pans de toiture inclinés suivant les pentes opposées;
dans les autres cas, limite supérieure d’une toiture.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES :
Voir dépots de véhicules.

HABITATION:
Construction comportant un ou plusieurs logements desservis par des parties communes.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS : Art. R111-31 du code de 'urbanisme
Sont regardées comme des habitations légeres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir.

HAUTEUR :
Distance entre le point le plus bas du terrain naturel avant terrassement et le point le plus
haut de la construction.

IMPASSE :
Voie disposant d'un seul acces sur une voie ouverte a la circulation publique.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT :

Au sens de la loi n® 76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées,
les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrieres et d'une maniéere générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale et qui par leur nature,
peuvent nuire a leur environnement. Ces installations sont soumises a une procédure
particuliere, indépendante du permis de construire, tant en ce qui concerne leur
implantation que leur fonctionnement.

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS :

Sont considérés comme installations et travaux divers :

- les parcs d’attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a
100 m? et la dénivellation supérieure a 2 m.

LOGEMENT :
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Est considéré comme logement, tout local assurant une autonomie et une intimité minimale
de vie au travers d’'un équipement comprenant des sanitaires complets (salle d’eau, W.C.),
d’un bloc cuisine, ainsi qu’une porte d’acces séparée dotée d’un verrou de sreté.

Une chambre indépendante est assimilée a un logement si elle répond aux critéres décrits ci-
dessus.

LOTISSEMENT :

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciere ou de
plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a
étre batis.

MITOYEN :
Qui constitue la limite entre deux propriétés contigués juridiquement, qualifie ce qui
appartient de fagon indivise a deux propriétaires voisins.

OPERATION D’ENSEMBLE :

Toute opération ayant pour effet de porter a 2 au moins, le nombre de lots ou de
constructions issus de ladite opération : division, lotissement, permis groupé, ZAC,
association fonciere urbaine.

OUVRAGES ET INSTALLATIONS TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
SERVICES PUBLICS :

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics , tels
que les postes de transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique
ou des télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les
chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de reléevement des eaux, etc..

PARC DE STATIONNEMENT :

Constituent des parcs de stationnement les espaces publics ou privés matérialisés ainsi que
des batiments a destination du stationnement des véhicules automobiles, et situés en
dehors des voies de circulation.

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME :

Il s'agit des batiments dont le clos et le couvert étaient encore assurés a la date de
publication du P.L.U., c'est-a-dire, ayant subi une destruction accidentelle pour quelque
cause que ce soit apres la date de publication du P.L.U.

RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES :

La récupération des eaux pluviales consiste a prévoir un dispositif de collecte et de stockage
des eaux pluviales (issues des eaux de toiture) en vue d’une réutilisation de ces eaux. Le
stockage des eaux est permanent. Dés lors que la cuve de stockage est pleine, tout nouvel
apport d’eaux pluviales est directement rejeté au milieu naturel. Ainsi, lorsque la cuve est
pleine et lorsqu’un orage survient, la cuve de récupération n’assure plus aucun réle tampon
des eaux de pluie. Le dimensionnement de la cuve de récupération est fonction des besoins
de I'aménageur.
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RETENTION :

La rétention des eaux pluviales vise a mettre en ceuvre un dispositif de rétention et de
régulation permettant au cours d’'un éveénement pluvieux de réduire le rejet des eaux
pluviales du projet au milieu naturel. Un orifice de régulation assure une évacuation
permanente des eaux collectées a un débit défini. Un simple ouvrage de rétention ne
permet pas une réutilisation des eaux. Pour se faire, il doit étre couplé a une cuve de
récupération. Le dimensionnement de |'ouvrage est fonction de la pluie et de la superficie
collectée.

S.M.I : SURFACE MINIMUM D’INSTALLATION

Superficies minima d’installation fixant par petite région les surfaces en dec¢a desquelles les
installations ne doivent plus étre encouragées. Elle a ainsi été définie a I'origine comme la
surface d'une exploitation de polyculture élevage sur laquelle un jeune ménage pourra
disposer d'un revenu minimum.

SOUS-SOL :
Etage de locaux enterré ou semi enterré. Les étages de sous-sol se comptent a partir du rez-
de-chaussée, qui est le niveau 0, niveau R-1 (premier sous-sol).

SOUTENEMENT :
Ouvrage de maconnerie, destiné a soutenir, contenir, s'opposer a des « poussées ».

SURFACE DE VENTE :

Surface des espaces affectés a la circulation de la clientele pour effectuer ses achats, de ceux
affectés a I’exposition des marchandises proposées a la vente, a leur paiement, a la
circulation du personnel. Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la surface de vente un
certain nombre d’éléments issus des textes et de la jurisprudence actuelle.

STATIONNEMENT DE CARAVANES :

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite :

a) Dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping
sont interdits en vertu de I'article R. 111-42 ;

b) Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés
a conserver, sous réserve de |'application éventuelle des articles L. 130-1 a L. 130-3, ainsi que
dans les foréts classées en application du titre ler du livre IV du code forestier.

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs ou la
pratique du camping a été interdite dans les conditions prévues a l'article R. 111-43.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser l'installation des caravanes dans ces zones
pour une durée qui peut varier selon les périodes de I'année et qui ne peut étre supérieure a
quinze jours. Il précise les emplacements affectés a cet usage.

Sauf circonstance exceptionnelle, l'interdiction édictée au premier alinéa du présent article
ne s'applique pas aux caravanes a usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le territoire
de la commune, de terrain aménagé.

Nonobstant les dispositions des articles R. 111-38 et R. 111-39, les caravanes peuvent étre
entreposées, en vue de leur prochaine utilisation :
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1° Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs,
les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules mentionnés au j de
I'article R. 421-19 et au e de I'article R. 421-23 ;

2° Dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

SURFACE DE PLANCHER :
La surface de plancher est définie aux articles L. 112-1 et R. 112-2 du code de I'urbanisme :

Art. L. 112-1 : Sous réserve des dispositions de I'article L. 331-10, la surface de plancher de la
construction s’entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une
hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du
batiment. Un décret en Conseil d’Etat précise notamment les conditions dans lesquelles
peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des
caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation.

Art. R. 112-2 : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades
apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un
groupe de batiments ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I'article
L. 231-1 du code de la construction et de I’habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

TENEMENT :
Unité fonciere d'un seul tenant, quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la
constituant.

TERRAIN :
Est considéré comme terrain, tout bien foncier d’'un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire.
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Sont prises en compte pour le calcul de la surface du terrain, les parties grevées par un
emplacement réservé ou un plan d’alignement ou un espace boisé classé. Par contre, les
surfaces affectées a I'emprise d’une voie privée existante ouverte a la circulation générale
ne sont pas prises en compte pour le calcul de la surface du terrain.

TOITURE TERRASSE :

Une toiture-terrasse est le dernier plancher d'un batiment qui sert a la constitution du toit.
La pente n'excéde pas 15 % d'une construction et varie généralement de 0 a 3 % suivant le
systeme d'étanchéité retenu.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie s’entend comme l|'espace ouvert a la circulation, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
La voie doit desservir plusieurs propriétés et comporter les aménagements nécessaires a la
circulation des personnes et/ ou des véhicules. Elle peut étre privée ou publique.
L’'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent
pas a la notion de voie ni d’équipement public.

VOIRIE :

Les cotes données pour I'élargissement d'une voie ancienne ou pour une voie nouvelle
correspondent a la largeur de plate-forme. Elles ne tiennent pas compte des largeurs de
talus, murs de souténement et fossés éventuels ainsi que des surfaces de terrains
susceptibles d'étre nécessaires a la réalisation des projets en cause.
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Le permis de démolir est exigé pour I'ensemble des zones.

Les installations et travaux divers sont soumis a |'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants du code de I’'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
au document graphique a I'exception de celles qui en sont dispensées par I'arrété
préfectoral du 18 septembre 1978.

Les demandes de défrichement concernant les espaces boisés classés a conserver sont
irrecevables.

Le stationnement des caravanes est interdit dans les espaces boisés classés a conserver.

L'implantation d’habitations |égeres de loisirs est interdite en dehors des terrains destinés a
cet usage.

Les constructions édifiées le long des voies classées bruyantes sont soumises aux
dispositions réglementaires relatives a l'isolement acoustique aux abords de ces voies.

Compte tenu de I'existence d’un risque d’effondrement, il est recommandé de procéder a
des études de sol avant toute opération de construction.

Conformément aux dispositions prévues par I'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit
faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié
au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme. Toutefois, les régles
relatives au retrait des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique
et emprise publique et celles relatives aux limites séparatives s’appliquent aussi aux lots et
divisions internes aux opérations mentionnées par I'article R.151-21.

Chapitre | : Dispositions applicables aux éléments du patrimoine identifiés au

titre de I'article L.123-1-5-111-2° du Code de I'urbanisme

Pour le patrimoine naturel :
Le patrimoine naturel identifié au titre de I'article L 123-1-5-111-2° du Code de I'Urbanisme
repéré sur le plan de zonage est protégé. Les travaux d’entretiens sont autorisés a condition
d’avoir fait 'objet d’une déclaration préalable. Le patrimoine naturel (bois, arbres isolés,
réseaux de haies, etc.) est repéré sur le plan de zonage par une trame étoilée.
Les coupes et abattages d’arbres sont autorisés a condition d’avoir fait I'objet d’'une
déclaration préalable sauf dans les cas suivants :

- Siles dispositions du livre | du code forestier s’appliquent
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- S'il est fait I'application d’un plan simple de gestion conforme au code forestier
- Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral

Tout arbre de haute tige, haies ou réseaux de haies repérés sur le plan de zonage par l'article
mentionné précédemment, doit, en cas de destruction partielle ou totale étre maintenu ou
remplacé avec une qualité paysagere et écologique équivalente.

Le changement d’affectation ou d’occupation du sol qui serait de nature a compromettre la
conservation des boisements, est interdit.

Aucune liste pour le patrimoine naturel n’est présente. Il faut se référer ala trame étoilée
du plan de zonage.

Pour le patrimoine bati :
Le patrimoine bati est quant a lui repéré par ce symbole :

Les éléments identifiés peuvent étre :
e Des éléments batis (fontaines, pierres plantées, monuments, chateaux, fours,
statues, lavoirs, croix, église, ...)

e Des éléments naturels ou des éléments de paysages (haies, zones humides, chemins,
berges, arbres, plantations d’alignements,...)

Le déplacement ou la suppression d’un élément patrimonial bati doit faire I'objet d’une
déclaration préalable.

Chapitre Il : Dispositions relevant du Grenelle Il — (Dispositions favorisation la

performance environnementale et les énergies renouvelables dans les
constructions).

*Article L11-6-2

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager
ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de
matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux
pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de Ia
consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée
par voie réglementaire. Le présent alinéa ne fait pas obstacle a ce que le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable comporte des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existant et dans le milieu environnant.

Le premier alinéa n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L.
642-1 du code du patrimoine, dans le périmetre de protection d'un immeuble classé ou
inscrit au titre des monuments historiques défini par I'article L. 621-30 du méme code, dans
un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
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I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national délimité en application de I'article
L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des
monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en
application du 7° de I'article L. 123-1-5 du présent code.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmetres délimités, apres avis de I'architecte des
Batiments de France, par délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, motivée par la protection du patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines. L'avis de |'architecte des Batiments de France est
réputé favorable s'il n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mois aprés la
transmission du projet de périmétre par le maire ou le président de |'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme. Le projet de
délibération est mis a la disposition du public en vue de recueillir ses observations pendant
une durée d'un mois avant la réunion du conseil municipal ou de I'organe délibérant de
I'établissement public.

A compter de la publication de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour l'environnement, toute régle nouvelle qui, a l'intérieur d'un des périmétres
visés aux deux alinéas précédents, interdirait ou limiterait l'installation des dispositifs
énumérés au premier alinéa fait I'objet d'une justification particuliére.

Le premier alinéa est applicable six mois apres la publication de la méme loi.
* Article R111-50

Pour I'application de l'article L. 111-6-2, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

1° Les matériaux d'isolation thermique des parois opaques des constructions et, notamment,
le bois et les végétaux en fagade ou en toiture ;

2° Les portes, porte-fenétre et volets isolants définis par un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme ;

3° Les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants de Il'immeuble
ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise
les criteres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

4° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins
de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée ;

5° Les pompes a chaleur ;
6° Les brise-soleils.

Réglement - Plan Local d’Urbanisme - BOHAS-MEYRIAT-RIGNAT - 21



CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

La zone U a une fonction principale d’habitat. Elle comprend aussi bien des habitations que
des commerces, des services et des activités non nuisantes.

Elle concerne la partie dense et centrale de I'agglomération actuelle dans laquelle les
constructions sont édifiées, en régle générale, a I'alignement des voies en ordre continu.

La zone U comprend deux sous-secteurs :

Le sous-secteur Ua ou les acces sont réglementés.

Le sous-secteur Uau ou l'assainissement individuel est autorisé. Par ailleurs, il est fortement
recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de connaitre le mode structurel de
réseau a utiliser.

Des éléments du patrimoine naturel et bati repéré au titre de I'article L 123-1-5-111-2° du
Code de I"'Urbanisme sont présents dans la zone. Il convient de respecter les prescriptions
qui s’y appliquent.

La zone U est concernée en partie par la présence de I'OAP du secteur sud de Rignat qui
prévoit environ 37 logements (piece n° 3 du dossier de PLU);

La zone U est concernée en partie par la présence de I’'OAP du secteur Ouest de Bohas qui
prévoit environ 15 logements (piéce n° 3 du dossier de PLU)

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE U1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les constructions a usage
- Industriel,
- Agricole,
- D’entrep6ts
Les lotissements a usage d’activité.
Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 3 mois, des caravanes isolées.
Les terrains de camping, de caravanage et d’habitations légéres de loisirs.
Les dépots de matériel et de matériaux usagés.
Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas nécessaires aux constructions et
ouvrages admis dans la zone, a I'assainissement des eaux pluviales.
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L'ouverture, I'extension et le renouvellement des carrieres.

ARTICLE U2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Est autorisé tout ce qui n'est pas interdit a I'article U1 et compatible avec la vocation de la
zone.

La reconstruction apres sinistre d’un batiment est autorisée dans I'enveloppe du volume
ancien, a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions de la zone. Il
pourra étre néanmoins demandé, a cette occasion, que la reconstruction soit opérée dans le
respect du présent réglement.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisés dans la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U3 - ACCES ET VOIRIE
1) Acces :

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie. Une adaptation de cette
régle sera possible en fonction de la topographie du terrain.

Dans le sous-secteur Ua, les acces sur la RD 42 sont interdits.

2) Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit étre réalisée avec au minimum 5
metres de chaussée. Les aménagements piétons devront étre réalisés avec 1,5 meétre de
largeur minimum.
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Les portails d’entrée doivent étre réalisés avec un recul de 5 metres sauf impossibilité
technique ou configuration particuliere des acces ou de la parcelle.

ARTICLE U4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement d’eaux usées par un dispositif d’évacuation séparatif et
efficace, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

En attente de la réalisation du réseau collectif, a titre exceptionnel, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en vigueur peut étre
admis. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Pour le sous-secteur Uau, un dispositif d’assainissement individuel conforme aux
dispositions réglementaires en vigueur peut étre admis. Il doit étre congu de fagon a pouvoir
étre mis hors circuit, et la construction directement raccordée au réseau, quand le réseau
public sera réalisé.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux pluviales.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent étre
évacuées directement vers un déversoir désigné par les services techniques de la commune,
sans que le débit de fuite aprés projet n’excede le débit de fuite avant-projet. Toutes les
dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles. Les
volumes excédentaires seront traités sur la parcelle a aménager par un dispositif approprié
(ex : puits perdu).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans la mesure ou cela n’entre pas en contradiction avec le schéma d’assainissement, le
traitement par noues végétalisées est privilégié pour la gestion des eaux pluviales.
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4) Electricité et télécommunications :
Les branchements et raccordements d’électricité et de télécommunications doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles adaptées pour les réseaux de
base.
Les extensions de tous les réseaux d’électricité et de téléphone doivent étre enterrées
obligatoirement |a ou le respect de I'environnement et la qualité esthétique des lieux
I'exigent.

5) Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune
en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE U5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé si I'assainissement collectif existe.

En secteur U sans assainissement collectif et pour le sous-secteur Uau :

Pour étre constructible, tout tenement doit avoir une superficie a déterminer en fonction

des caractéristiques géologiques et physiques dudit terrain rencontré.

Non réglementé

ARTICLE U6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées a I'alignement ou a une distante minimale de 2
metres des voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

L’emprise publique ne constitue pas la limite de propriété ?.

Des implantations différentes sont admises pour :
- Les constructions d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et les constructions d’équipement publics (transformateurs EDF, abris bus,
- Quand limplantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie.

ARTICLE U7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
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A moins que le batiment ne jouxte la limite séparative par son mur (schéma 1), la distance
comptée horizontalement du nu du mur du batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 2 metres (schéma 2). Dans le cas d’une
construction jouxtant la limite séparative par le forget, celui-ci devra respecter une largeur
maximum de 60 cm du nu du batiment au point de la limite séparative (schéma 3).

SCHEMA N°1 SCHEMA N°2 SCHEMA N°3
Largeur du forget Largeur du forget
a respecter pour une a respecter pour une
construction en limite Retraits a respecter construction en limite

{hors forgets)

Pas de débord
de forget

-[‘ Forget de

IT_ Forget de |
60 cm maxi

60 cm maxi

...............

2 métres au nu
du mur

Hauteur a |'égout de toi

imite séparative

Limite séparative
Limite séparative

ARTICLE U8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres au faitage.

Une hauteur différente des normes ci-dessus peut étre admise ou imposée par I'autorité
compétente, lorsque les volumes batis contigus le justifient, en particulier dans le cas d’une
recherche d’unité architecturale par le maintien de la ligne de faitage.

Il n’est fixé aucune hauteur pour les ouvrages d’intérét général liés aux infrastructures, pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les régles de prospect et d’'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
d’électricité faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et mentionnés dans la
liste des servitudes. Les ouvrages de transport d’électricité sont admis et que RTE a la
possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles et ou
techniques.

ARTICLE U11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable :
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« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

L'aspect d’ensemble et [I'architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances, doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractere
général du site. Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux
sont d’'un type régional affirmé étranger a la région, sont interdites. Les vérandas et
extensions doivent s’harmoniser aux teintes du batiment principal.

Les matériaux et toitures revétant un intérét environnemental et participant a la réduction
des émissions de gaz a effet de serre sont autorisés.

1- Toitures

Les pans de toitures doivent avoir une pente homogéene, comprise entre 20 et 30° au-dessus
de I'horizontale.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées. Elles doivent étre végétalisées soit
intégralement, soit partiellement.

Les couvertures seront en matériau ayant l'aspect de la tuile de couleur rouge ou brun
homogene. Les toitures en fibrociment ou en bardeaux d’asphalte sont interdites.
Toutefois :

- lorsqu’un bati existant (en particulier dans le cas des édifices publics) posséde une
couverture d’'un matériau différent mais correspondant a son caractére, des
solutions adaptées pourront étre admises.

- Les tuiles photovoltaiques seront autorisées afin de promouvoir les énergies
renouvelables.

- La réalisation de panneaux solaires, intégrés ou non dans le plan de toiture, est
autorisée.

Les sous-faces de forgets devront s’inspirer de la tradition locale.

Ce paragraphe relatif aux toitures ne s’applique pas peurtes-vérandas-etles-couvertures-de

piseire-aux annexes, couverture de piscine, abris en bois, auvents, cairports, vérandas.
2 — Fermetures

Pour le dessin des volets, sauf les volets roulants, il est recommandé de s’inspirer des fiches
du CAUE jointes en annexe.

3 — Enduits de facades
Les imitations de matériaux sont interdites (fausses briques, faux pans de bois...).

Pour les enduits, il est recommandé de s’inspirer des fiches du CAUE jointes en annexe.
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Dans le cas de réemploi de murs existants ou de réhabilitation, les pierres de taille, de
chainage ou d’encadrement de baies, faites pour étre vues, pourront étre remises a nu par
un procédé n’attaquant pas la protection naturelle de la pierre.

4- Clbtures
Les clotures doivent étre d’aspect sobre et en concordance avec le paysage et les ensembles
batis environnants.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres. Les cl6tures pourront étre constituées :

- soit d’un mur en pierres ou en magonnerie traditionnelle

- soit d’une haie vive taillée, de préférence d’essences régionales : charmilles, troénes, ...

- soit d’un grillage sur potelets métalliques ou bois, sans soubassements visibles, noyé dans
la haie.

- soit en claustra bois.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises en cas de contrainte technique
particuliére, d’adaptation a la pente, (murs de souténement), pour des raisons de qualité
architecturale et esthétique ou d’intégration paysagere.

Les formes urbaines et architecturales s’inspireront des fiches du CAUE (voir annexe 1).

5- Recherche architecturale

Lorsqu’un projet est délibérément de nature, par sa modernité, a modifier fortement le site
existant ou a créer un nouveau paysage, |'aspect des constructions doit étre apprécié selon
des criteres autres que ceux détaillés précédemment. Le demandeur ou 'auteur du projet
doit alors justifier de la cohérence de la recherche architecturale par rapport au caractére
général du site.

6- Recherche architecture bioclimatique

Dans le cas d’un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou
permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou I'utilisation d’énergie
renouvelable, les régles sur I'aspect des constructions doivent étre assouplies dans la
mesure ou il n’est pas possible de les respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces
techniques. Le demandeur ou l'auteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de la
recherche architecturale par rapport au caractere général du site.

ARTICLE U12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de
desserte collective.

Il est exigé au minimum :

e Pour les constructions a usage d’habitation :

Réglement - Plan Local d’Urbanisme - BOHAS-MEYRIAT-RIGNAT - 28



- 2 places minimum par logement.
- Pour les immeubles collectifs : 1 place par 70 m2 de surface de plancher avec au
minimum 1 place par logement.
Pour les opérations d’ensemble, il est exigé, en plus, 2 places visiteurs pour 4 logements

Tout m? commencé implique la réalisation d’une place entiére.

e Pour les constructions et installations a usage hotelier, restaurations a usage
d’équipements collectifs, a usage de commerce, de bureaux :

Destinées a abriter du personnel : 1 place par 50 m? de Surface de Plancher
Appelées a recevoir du public : 1 place par 25 m? de SdP

Destinées a I’'hébergement : 1 place par tranche de 2 chambres

Destinées a la restauration : 1 place par 20 m? de SAP cumulés de bars, salles

De café, restaurants ...

Ces dispositions ne sont pas obligatoires pour les opérations de réhabilitation des batis
existants.

ARTICLE U13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Obligation de planter et de réaliser des espaces libres.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont
recommandés.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS

ARTICLE U15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE U16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Lors de la réalisation d’une ou plusieurs constructions, les fourreaux nécessaires a la création
d’un réseau de communications électroniques devront étre prévus.

CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ux

La zone Ux est destinée a accueillir principalement des activités artisanales, industrielles,
commerciales ou des services.

La zone Ux comprend un sous-secteur Uxau ou I'assainissement individuel est autorisé.

Des éléments du patrimoine naturel et bati repéré au titre de I'article L 123-1-5-111-2° du
Code de I'Urbanisme sont présents dans la zone. Il convient de respecter les prescriptions
qui s’y appliquent.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ux1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les constructions a usage agricole.
- Les terrains de camping, de caravaning et d’habitations Iégéres de loisir.
- Louverture et I'exploitation de toutes carriéres.

by

ARTICLE Ux2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitation ne sont autorisées qu’a condition d’étre incluses dans
le batiment de production ou de stockage.

Les batiments de gardiennage sont autorisés en dehors du batiment de production ou de
stockage a condition que ce batiment de gardien n’excéde pas 30 m? de surface de plancher.

Sont autorisées toutes les installations compatibles avec la vocation de la zone.

La reconstruction apreés sinistre d’un batiment est autorisée dans I'enveloppe du volume
ancien, a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions de la zone. Il
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pourra étre néanmoins demandé, a cette occasion, que la reconstruction soit opérée dans le
respect du présent réglement.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux3 - ACCES ET VOIRIE

1) Acces :

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur |'une ou l'autre voie.

2) Voirie :

Toutes voies nouvelles de desserte automobile collective doivent étre réalisées avec au
minimum 8,00 meétres de plate-forme avec 5 métres de voies.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale de facon que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

Les portails d’entrée doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée. Ce recul sera d’au moins
5 metres.

ARTICLE Ux4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation et d'activité ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite
de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.
Les établissements présentant un risque de phénomeéne de retour d'eau dans I'adduction
publique devront étre équipés de disconnecteurs.

L'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction des données locales et pour les seuls
usages industriels et artisanaux, a I'exclusion des usages sanitaires et pour l'alimentation
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humaine. Les installations présentant des risques de phénoméne de retour dans le réseau
public de distribution seront équipées d'un disconnecteur.

2) Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement d’eaux usées par un dispositif d’évacuation séparatif et
efficace, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Pour la zone Uxau: A défaut du réseau public, un dispositif d’assainissement individuel
conforme aux dispositions réglementaires en vigueur peut étre admis. Il doit étre congu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit, et la construction directement raccordée au réseau,
quand celui-ci sera réalisé.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux pluviales.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent étre
évacuées directement vers un déversoir désigné par les services techniques de la commune,
sans que le débit de fuite aprés projet n’excéde le débit de fuite avant-projet. Les volumes
excédentaires seront traités sur la parcelle a aménager par un dispositif approprié (ex : puits
perdu). Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'’écoulement des eaux pluviales des
parcelles.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans la mesure ou cela n’entre pas en contradiction avec le schéma d’assainissement, le
traitement par noues végétalisées est privilégié pour la gestion des eaux pluviales.

4) Electricité et Télécommunications
Les branchements et raccordements d'électricité et de télécommunications doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les réseaux de
base.
Les extensions de tous les réseaux d'électricité et de télécommunications doivent étre

enterrées obligatoirement |a ou le respect de I'environnement et la qualité esthétique des
lieux I'exigent.

5) Eclairage des voies :
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Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune
en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE Ux5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé, si I'assainissement collectif est existant.

Pour le sous-secteur Uxau :
Pour étre constructible, tout tenement doit avoir une superficie a déterminer en fonction
des caractéristiques géologiques et physiques dudit terrain rencontré.

ARTICLE Ux6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies selon les
modalités suivantes :

Nature et désignation des voies Recul

RD 42 15 metres minimum par rapport a I’axe de la voie

5 metres minimum par rapport a I'alignement existant
Autres voies ou a créer ou par rapport a la limite d’emprise des voies
privées ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE Ux7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

La reconstruction a l'identique apreés sinistre, peut étre admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE Ux8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ux9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ICLE Ux10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres au faitage.

Il n’est fixé aucune hauteur pour les ouvrages d’intérét général liés aux infrastructures.

ARTICLE Ux11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

L'aspect d’ensemble et I'architecture des constructions, installations et de leurs
dépendances, doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractere
général du site. La qualité de cette « intégration au site » suppose une bonne analyse des
espaces qui environnent le bati ou les aménagements projetés (analyse qui devra étre
retraduite dans le volet paysager du permis de construire). Les constructions dont |'aspect
général ou certains détails architecturaux sont d’un type régional affirmé étranger a la
région, sont interdites.

Les matériaux et toitures revétant un intérét environnemental et participant a la réduction
des émissions de gaz a effet de serre sont autorisés.

1- Toitures

Les toitures terrasses sont autorisées. Elles doivent étre végétalisées soit intégralement, soit
partiellement.

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans le plan de la toiture.

Les vérandas sont autorisées.

2 — Enduits de facades

De maniére générale, les éléments rapportés sur le volume du batiment (antennes,

climatiseur, ventouse, ...) devront étre intégrés au mieux au volume du batiment.

Doivent étre recouverts d’un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas
rester apparents (ex : parpaings, béton grossier, etc...).
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Les facades devront présenter une seule couleur principale. En plus de cette couleur
principale, on pourra admettre les couleurs sur de petits éléments liés a I’enseigne, au logo
OU aux menuiseries.

3- Clotures
Les clétures doivent étre d’aspect sobre et en concordance avec le paysage et les ensembles
batis environnants.

La hauteur maximale des clotures est de 2 metres. Les clotures pourront étre constituées :

- soit d’un mur en pierres ou en magonnerie traditionnelle

- soit d’une haie vive taillée, de préférence d’essences régionales : charmilles, troénes, ...

- soit d’un grillage sur potelets métalliques ou bois, sans soubassements visibles, noyé dans
la haie.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises en cas de contrainte technique
particuliére, d’adaptation a la pente, (murs de souténement), pour des raisons de qualité
architecturale et esthétique ou d’intégration paysagere.

ARTICLE Ux12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de tourisme et utilitaires correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors du domaine public. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule de tourisme est de I'ordre de 25 m?
y compris les acces.

Il est exigé :
- Pour les constructions a usage de bureaux ou de services, une place de
stationnement pour 30 m? de surface de plancher ;

- Pour les constructions a usage commercial, deux places de stationnement par 30 m?
de surface de vente.

- Pour les établissements industriels ou artisanaux et indépendamment des
emplacements nécessaires aux véhicules utilitaires, des places de stationnement sont
demandées en fonction des besoins.

Tout m? commencé implique la réalisation d’une place entiére.

En cas d’impossibilité technique, une participation financiére pour non réalisation d’aire de
stationnement sera demandée.

ICLE Ux13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
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Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison d’un arbre a
haute tige pour 5 places de stationnement.

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont
recommandés.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
Les rideaux de végétation doivent étre plantés, afin de masquer les dépots de véhicules et

de matériaux.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS

ARTICLE Ux 15— PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ux 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Lors de la réalisation d’une ou plusieurs constructions, les fourreaux nécessaires a la création
d’un réseau de communications électroniques devront étre prévus.
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspond a certains secteurs a caractére naturel de la commune destinés a
étre ouverts a l'urbanisation, et ou les équipements publics (voirie, réseaux d’eau,
d’électricité, et le cas échéant d’assainissement) existent a la périphérie immédiate et ont
une capacité suffisante pour desservir les futures constructions.

Sa vocation est d’accueillir, dés a présent, aussi bien des habitations que des commerces,
des services et des activités non nuisantes, dans le cadre d’opérations d’aménagement
d’ensemble.

Des éléments du patrimoine naturel et bati repéré au titre de I'article L 123-1-5-111-2° du
Code de I"'Urbanisme sont présents dans la zone. Il convient de respecter les prescriptions
qui s’y appliquent.

Les opérations d’aménagement doivent répondre en terme de compatibilité aux
Orientations d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du présent dossier de PLU).

La zone 1AU est concernée en partie par la présence de I"OAP du secteur sud de Rignat qui
prévoit environ 37 logements (piece n° 3 du dossier de PLU);

La zone 1AU est concernée en partie par la présence de I'OAP Ouest de Bohas qui prévoit 25
logements environ (piece n°3 du dossier de PLU) ;

La zone 1AU est concernée en partie par la présence de I'OAP Est de Bohas qui prévoit 48
logements environ (piece n°3 du dossier de PLU) ;

La zone 1AU est concernée par la présence de I'OAP secteur Ouest de Rignat qui prévoit 15
logements environ (piece n° 3 du dossier de PLU)

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les constructions a usage
- Industriel,
- Agricoles,
- D’entrep6ts
Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas nécessaires aux constructions et
ouvrages admis dans la zone.
L'ouverture, I'extension et le renouvellement des carrieres.
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ARTICLE 1AU2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

ONDITIONS PARTICULIERES

La L'occupation de la zone doit étre—urbanisée—dans—le—cadre—dune—opération
daménagement—densemble—et—atre —compatible compatible avec [’Orientation

d’Aménagement et de Programmation telle que présentée dans la piece n°3 du présent
dossier de PLU nommée « Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ».

Le permis d’aménager devra donc porter sur I'ensemble de la zone.

Les installations et travaux divers suivants :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services publics ou d’intérét
collectif sont autorisés, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

La reconstruction apres sinistre d’un batiment est autorisée dans I'enveloppe du volume
ancien, a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions de la zone. |l
pourra étre néanmoins demandé, a cette occasion, que la reconstruction soit opérée dans le
respect du présent réglement.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU3 - ACCES ET VOIRIE

S’agissant des caractéristiques des voies nouvelles, tout projet d’aménagement doit prendre
en compte les objectifs d’urbanisme poursuivis peur—aménagement—cohérent et
notamment :

- disposer d’un réseau de voirie et de cheminements piétons et cycles défini en fonction de
la trame viaire environnante afin d’assurer sa continuité et favoriser une meilleure insertion
du secteur considéré dans le tissu urbain,

- garantir une fluidité de la circulation automobile et des conditions de sécurité satisfaisante
tant a l'intérieur du secteur que sur les voies adjacentes,

- assurer une cohérence du réseau viaire de I'ensemble du secteur, méme dans le cas d’un
aménagement réalisé en tranche.

1) Acces :

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.
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2) Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit étre réalisée avec au minimum 5
meétres de chaussée. Les aménagements piétons devront étre réalisés avec 1,5 métre de
largeur minimum.

Les portails d’entrée doivent étre réalisés avec un recul de 5 meétres sauf impossibilité
technique ou configuration particuliére des acces ou de la parcelle.

ARTICLE 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement d’eaux usées par un dispositif d’évacuation séparatif et
efficace, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Les rejets autres que domestiques dans le réseau collectif de la commune devront étre
autorisés par arrété municipal.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux pluviales.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent étre
évacuées directement vers un déversoir désigné par les services techniques de la commune,
sans que le débit de fuite aprés projet n’excede le débit de fuite avant-projet. Toutes les
dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles. Les
volumes excédentaires seront traités sur la parcelle a aménager par un dispositif approprié
(ex : puits perdu).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans la mesure ol cela n’entre pas en contradiction avec le schéma d’assainissement, le
traitement par noues végétalisées est privilégié pour la gestion des eaux pluviales.
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4) Electricité et télécommunications :

Les extensions, branchements et raccordement d’électricité et de télécommunications
doivent étre réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les
réseaux de base.

Dans tous les cas, ils doivent étre établis en souterrain dans les lotissements et les
opérations d’ensemble

5) Eclairage des voies :
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune

en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE 1AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone 1AU, les constructions doivent s’'implanter soit a I'alighement soit avec un

retrait de 2 metres minimum parrapportauxtimites-externes-delazone.

Ces regles ne sont pas exigées pour les constructions d’ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et les constructions d’équipements publics.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Des implantations en limites séparatives sont admises si la hauteur de la construction
n’excéde pas 3,5 metres.

La reconstruction a l'identique apreés sinistre, peut étre admise sur I'emprise des fondations
antérieures.
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ARTICLE 1AUS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 metres au faitage.

Il n’est fixé aucune hauteur pour les ouvrages d’intérét général liés aux infrastructures.

ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR

L'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

L'aspect d’ensemble et [Iarchitecture des constructions, installations et de leurs
dépendances, doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractére
général du site. Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux
sont d’'un type régional affirmé étranger a la région, sont interdites. Les vérandas et
extensions doivent s’harmoniser aux teintes du batiment principal.

Les matériaux et toitures revétant un intérét environnemental et participant a la réduction
des émissions de gaz a effet de serre sont autorisés.

1- Toitures

Les pans de toitures doivent avoir une pente homogene, comprise entre 20 et 30° au-dessus
de I'horizontale.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées. Elles doivent étre végétalisées soit
intégralement, soit partiellement.

Les couvertures seront en matériau ayant l'aspect de la tuile de couleur rouge ou brun
homogene. Les toitures en fibrociment ou en bardeaux d’asphalte sont interdites.
Toutefois :
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- lorsqu’un bati existant (en particulier dans le cas des édifices publics) posséde une
couverture d’'un matériau différent mais correspondant a son caractére, des
solutions adaptées pourront étre admises.

- Les tuiles photovoltaiques ainsi que les autres matériaux seront autorisées afin de
promouvoir les énergies renouvelables.

- La réalisation de panneaux solaires, intégrés ou non dans le plan de toiture, est
autorisée.

Les sous-faces de forgets devront s’inspirer de la tradition locale.

Ce paragraphe relatif aux toitures ne s’applique pas peurtesvérandas-etlescouverturesde

p+se|-ne—aux annexes, couverture de plscme abris en bois, auvents, calrports vérandas.

2 — Enduits de fagades
Les imitations de matériaux sont interdites (fausses briques, faux pans de bois...).

Pour les enduits, il est recommandé de s’inspirer des fiches du CAUE jointes en annexe.

3- Clotures
Les cl6tures doivent étre d’aspect sobre et en concordance avec le paysage et les ensembles
batis environnants.

La hauteur maximale des clétures est de 2 métres. Les clétures pourront étre constituées :

- soit d’'un mur en pierres ou en macgonnerie traditionnelle

- soit d’'une haie vive taillée, de préférence d’essences régionales : charmilles, troénes, ...

- soit d’un grillage sur potelets métalliques ou bois, sans soubassements visibles, noyé dans
la haie.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises en cas de contrainte technique
particuliere, d’adaptation a la pente, (murs de souténement), pour des raisons de qualité
architecturale et esthétique ou d’intégration paysagere.

4- Recherche architecturale

Lorsqu’un projet est délibérément de nature, par sa modernité, a modifier fortement le site
existant ou a créer un nouveau paysage, |'aspect des constructions doit étre apprécié selon
des criteres autres que ceux détaillés précédemment. Le demandeur ou 'auteur du projet
doit alors justifier de la cohérence de la recherche architecturale par rapport au caractere
général du site.

5- Recherche architecture bioclimatique

Dans le cas d’un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou
permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou l'utilisation d’énergie
renouvelable, les regles sur I'aspect des constructions doivent étre assouplies dans la
mesure ol il n’est pas possible de les respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces
techniques. Le demandeur ou l'auteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de la
recherche architecturale par rapport au caractére général du site.
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ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de
desserte collective.

Les garages, ensembles de garages, places et parcs de stationnement doivent étre implantés
de telle maniere que leurs acces soient conformes aux dispositions de I'article 1AU3.

Il est exigé au minimum :
e Pour les constructions a usage d’habitation :
- 2 places minimum par logement.
- Pour les immeubles collectifs : 1 place par 70 m2 de surface de plancher avec au
minimum 1 place par logement.

Pour les opérations d’ensemble, il est exigé, en plus, 2 places visiteurs pour 4 logements
Tout m? commencé implique la réalisation d’une place entiére.

e Pour les constructions et installations a usage hotelier, restaurations a usage
d’équipements collectifs, a usage de commerce, de bureaux :

- Destinées a abriter du personnel : 1 place par 50 m2 de Surface de Plancher
- Appelées a recevoir du public : 1 place par 25 m2 de SdP

- Destinées a I’hébergement : 1 place par tranche de 2 chambres

- Destinées a la restauration : 1 place par 20 m2 de SdP cumulés de

bars, salles de café, restaurants ...

En cas d’impossibilité technique, une participation financiére pour non réalisation d’aire de
stationnement sera demandée.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES CLASSES

1) Espaces boisés classés :
Non réglementé.
2) Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont
recommandés

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
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Tout projet doit prévoir 'aménagement complet de ses abords, y compris les liaisons entre
le domaine public et le domaine privé (accés entre le terrain et la voirie).

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS

ARTICLE 1AU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Lors de la réalisation d’une ou plusieurs constructions, les fourreaux nécessaires a la création
d’un réseau de communications électroniques devront étre prévus.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU est strictement réservée a I'urbanisation future a long terme.

Sa vocation est d’accueillir aussi bien des habitations que des commerces, des services et
des activités non nuisantes, dans le cadre d’opérations d’'aménagement d’ensemble.

Elle conserve son caractere naturel, peu ou non équipé dans le cadre du présent plan local
d’urbanisme.

Des éléments du patrimoine naturel et bati repéré au titre de I'article L 123-1-5-111-2° du
Code de I"'Urbanisme sont présents dans la zone. Il convient de respecter les prescriptions
qui s’y appliquent.

La zone 2AU comprend le sous-secteur 2AUs, zone d’urbanisation a trés long terme.

La zone 2AU ne peut s’ouvrir a 'urbanisation que par I'intermédiaire d’'une modification ou
de révision avec examen conjoint du PLU.

La zone 2AU est concernée en partie par la présence de I'OAP secteur est de Bohas qui
prévoit environ 48 logements (piéce n° 3 du dossier de PLU)

Le sous-secteur 2AUs est concerné par la présence de I'OAP secteur Nord Rignat qui prévoit
environ 60 logements (piéce n° 3 du dossier de PLU)

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les nouvelles constructions sont interdites.
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2AU 2 sont interdites.

ARTICLE2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 2
meétres par rapport aux limites externes de la zone.

Ces regles ne sont pas exigées pour les constructions d’ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et les constructions d’équipements publics.

ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché,
doit étre au moins égale a 2 metres.

Ces regles ne sont pas exigées pour les constructions d’ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et les constructions d’équipements publics.

ARTICLE 2AUS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.
ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS

ARTICLE 2AU 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non en réseaux, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a
I’exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

La zone A permet la mise en valeur et la protection des ressources de |’espace naturel.

La zone A comprend trois sous-secteurs :

- Le sous-secteur As (agricole stricte) ou toute construction de nouveau batiment est
interdite. Elle a vocation a la préservation des terres et des paysages agricoles.

- Le sous-secteur Av (agricole viticole) dont la vocation est de préserver la valeur des terres
viticoles, classées en AOC VDQS.

Des éléments du patrimoine naturel et bati repéré au titre de l'article L 123-1-5-111-2° du
Code de I"'Urbanisme sont présents dans la zone. Il convient de respecter les prescriptions
qui s’y appliquent.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions nouvelles a usage :
- D’habitations autres que celles visées a l'article A2,
- Le changement de destination
- Les hébergements hoteliers autres que ceux visées a l'article A2,
- D’entrepo6t autre qu’agricoles
- De commerce sans lien avec I'exploitation agricole,
- D’équipements collectifs recevant du public,
- Artisanal et industriel
- De bureaux autres que ceux visés dans I'article 2.
- Les installations et travaux divers suivants :
o Les exhaussements de sol sans lien avec des constructions autorisées dans la
zone,
Les parcs d'attraction ouverts au public,
Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
Les dépots de véhicules,
Les garages collectifs de caravanes,
L'exploitation de carriéres,
Le stationnement des caravanes

O 0O O O O ©O
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Dans le sous-secteur Av, est interdit tout ce qui n’est pas autorisé dans I'article 2 pour ce
sous-secteur.
Dans le sous-secteurs As, toute nouvelle construction est interdite

ARTICLEA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

- Les constructions directement nécessaires a I'activité agricole, pastorale et
forestiere.

- Les constructions a usage de bureau nécessaires a |'activité agricole

- Les adaptations, extensions et réfections sont autorisées si le batiment concerné est
lié a I'activité agricole.

- Les constructions a usage d’habitation a condition :

o qu’elles soient nécessaires a l'activité de I'exploitation agricole et qu’elles
soient a proximité des batiments des sieges agricoles c’est-a-dire a moins de
100metres d’une exploitation

o qu’elles soient intégrées ou en continuité des batiments du siege agricole,

o et que leur superficie mesure moins de 250m? de surface de plancher.

- L'extension d’habitations existantes liées a I'activité de I'exploitation agricole dans la
limite de 50% de la surface de plancher du batiment d’habitation existant et si la
surface de plancher globale de la construction ne dépasse pas 250m? batiment
existant compris.

- Les piscines

- Lextension ou I'annexe des habitations existantes non liées a une activité agricole sous
réserve de ne pas compromettre |'activité agricole du site et de respecter les conditions
suivantes :

e Extension des batiments d’habitations :
» Surface supplémentaire maximale autorisée : 50 % de la surface de

plancher du batiment existant

» Surface de plancher minimale de I'habitation avant extension : 50
m2

» Surface de plancher maximale de I'habitation apres extension : 250
m2

» La hauteur de I'extension ne peut dépasser la hauteur du batiment
existant a I'égout du toit sans jamais excéder 12 metres au faitage.

e Annexes des batiments d’habitations :
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» Distance maximale d’implantation de I'annexe par rapport au
batiment d’habitation par rapport au point le plus proche : 30
meétres.

» Surface totale maximale d’emprise au sol des annexes (piscines
non comprises): 50 m2. Emprise au sol maximale des piscines :
40m?.

» Hauteur maximale des annexes : 3.5 meétres a I'égout du toit

- L’aménagement des batiments d’habitation existants dans le respect des volumes et
aspects architecturaux initiaux

- Les installations classées pour la protection de I'environnement liées a I'activité
agricole.

- Les exhaussements et affouillements du sol dans la mesure ou ils sont soit
nécessaires au bon fonctionnement d’une exploitation agricole, soit nécessaires a la
création de plans d’eau destinés a l'irrigation.

- Les gites, fermes auberges, chambres d’hétes et le camping a la ferme ¢'ils
permettent des compléments de rémunération pour un agriculteur en activité et si
I’'aménagement est étroitement lié aux batiments d’exploitation.

- Les habitations légeres de loisirs ou résidences mobiles et ce dans la limite de quatre
emplacements a condition d’étre en complémentarité avec I'exploitation agricole et
d’étre lié a du camping a la ferme. Ces emplacements seront soumis a déclaration

préalable a la mairie.

- Les activités de transformation des productions agricoles complémentaires a une
exploitation agricole existante, cette derniéere restant son activité principale.

- Les surfaces dans la limite de 30 m? de surface de plancher pour la vente de produits
issus de I'activité agricole.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre, sans création de logement nouveau.

Pour le sous-secteur Av, seules les constructions liées a I’activité viticole sont autorisées.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 — ACCES ET VOIRIE

1) Acces :
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L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'acceés soit établi sur la voie ol la géne pour la
circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou |'autre voie.

Une opération peut étre interdite si ces accés provoquent une géne ou des risques
inacceptables pour la sécurité publique.
Aucune opération ne peut prendre acces sur :

- Les pistes de défense de la forét contre I'incendie.

- Les sentiers touristiques.

Chaque tenement ne peut étre raccordé a la voie publique que par deux acces charretiers
maximum.
2) Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les portails d’entrée doivent étre réalisés avec un recul de 5 meétres sauf impossibilité
technique.

ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.
L'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction des données locales et pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires et pour I'alimentation humaine.

2) Assainissement des eaux usées

Lorsque le raccordement est impossible ou exige une mise en ceuvre hors de proportion
avec la construction envisagée, le raccordement a un dispositif d’assainissement autonome,
efficace et conforme aux dispositions réglementaires en vigueur, peut étre admis, sous
réserve de I'agrément des services compétents en la matiére.
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3) Eaux pluviales et ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux pluviales.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent étre
évacuées directement vers un déversoir désigné par les services techniques de la commune,
sans que le débit de fuite apres projet n’excede le débit de fuite avant-projet. Toutes les
dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles. Les
volumes excédentaires seront traités sur la parcelle a aménager par un dispositif approprié
(ex : puits perdu).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans la mesure ol cela n’entre pas en contradiction avec le schéma d’assainissement, le

traitement par noues végétalisées est privilégié pour la gestion des eaux pluviales.

3) Electricité et télécommunications :
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité et de télécommunications
doivent étre réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les
réseaux de base.

Tous les réseaux d’électricité et de télécommunication doivent étre si possible enterrés la ou
le respect de I'environnement et la qualité esthétique des lieux I'exigent.

ARTICLE A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies selon les
modalités suivantes :

Nature et désignation des voies Recul

RD 979, 42 et 81 15 metres minimum par rapport a I'axe de
la voie

Autres voies 7.5 metres minimum par rapport a I'axe de
la voie
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Des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas suivants :
- Pour I'implantation de garages quand la topographie rend nécessaire une adaptation

de leur acces.

- Les aménagements, extensions et reconstruction de batiments existants,
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services publics et les
constructions a usage d’équipement collectif.

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux

points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

La reconstruction a l'identique apreés sinistre, peut étre admise sur I'emprise des fondations

antérieures.

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

-Les nouvelles constructions a usage d’habitations liées a une exploitation agricole doivent
étre implantées a proximité des batiments des sieges agricoles c’est-a-dire a moins de 100

metres d’une exploitation

-Pour les annexes des habitations non liées a une exploitation agricole, la distance maximale
d’implantation de I'annexe par rapport au batiment d’habitation par rapport au point le plus

proche : 30 métres

ARTICLE A9 — EMPRISE AU SOL

Des limitations d’emprise au sol sont fixées pour les annexes des batiments d’habitations

non liées a une activité agricole :

Surface totale maximale d’emprise au sol des annexes (piscines non comprises): 50 m2.

Emprise au sol maximale des piscines : 40m?.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie dans le tableau suivant :

Type de construction

Hauteur

Equipements nécessaires a |'activité agricole (ex :
silo)

20 métres au faltage
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Autres constructions 12 métres au faitage

Il n’est fixé aucune hauteur pour les ouvrages d’intérét général liés aux infrastructures, pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les regles de prospect et d’'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
d’électricité faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et mentionnés dans la
liste des servitudes. Les ouvrages de transport d’électricité sont admis et que RTE a la
possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles et ou
techniques.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect d’ensemble et [Iarchitecture des constructions, installations et de leurs
dépendances, doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractére
général du site. Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux
sont d’un type régional affirmé étranger a la région, sont interdites.

Les matériaux et toitures revétant un intérét environnemental et participant a la réduction
des émissions de gaz a effet de serre sont autorisés.

1- Implantation et volume :

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati en s’y intégrant le mieux
possible.

Les toits seront a deux pans. Toutefois, les toits a un seul pan sont autorisés pour les
batiments s’appuyant sur les murs d’une construction existante. Les toitures terrasses sont
également autorisées.

Les pentes de toitures doivent étre comprises entre 8 et 25°.

Les acrotéres cachant les couvertures sont interdits.

2- Eléments de surface :

Les matériaux et teintes de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent étre déterminés en tenant compte de leur environnement

bati.

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre
recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour les enduits et peintures
de facade. Les toitures doivent avoir une couleur de teinte allant du rouge au brun.

3- Clotures :
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Les clotures doivent étre d’aspect sobre et en concordance avec le paysage et les ensembles
batis environnants.

La hauteur maximale des clotures est de 2 métres.

Une partie en muret plein est autorisée sur 1 metre de hauteur.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de
desserte collective.

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1) Espaces boisés classés :
Les espaces boisés classés a conserver ou a créer, tels qu’ils figurent au document graphique
sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I’'Urbanisme qui garantit leur
préservation intégrale.

2) Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS

ARTICLEA 15— PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Lors de la réalisation d’une ou plusieurs constructions, les fourreaux nécessaires a la création
d’un réseau de communications électroniques devront étre prévus.
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N, zone naturelle et forestiere, recouvre les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I’existence d’une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels.

La zone N recouvre les sites Natura 2000 et les ZNIEFF de type I.

La zone naturelle comprend un sous-secteur :
- le sous-secteur Np, englobant les 3 Chateaux de la commune et leur parc. Le secteur
Np participe a la préservation de ces 3 entités qui revétent un caractére patrimonial
fort.

Des éléments du patrimoine naturel et bati repéré au titre de I'article L 123-1-5-111-2° du
Code de I"'Urbanisme sont présents dans la zone. Il convient de respecter les prescriptions
qui s’y appliquent.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions nouvelles a usage :

- d'entrepébt,

- artisanal et industriel,

- d'habitation sauf celles autorisées dans |'article N2,

- d’hébergement hoételier sauf celles autorisées dans I'article N2,

- de commerce,

- de bureaux,

- d'équipement collectif,

- Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés,
I'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes et des
habitations légeres de loisirs.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement

- Le changement de destination

- Les installations et travaux divers suivants :

o les dépots de véhicules,
o les garages collectifs de caravanes,
o les parcs d'attractions ouverts au public,
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La reconstruction a l'identique apreés sinistre, sans création de logement nouveau.
En zone inondable tout type d’exhaussement ou affouillement du sol est interdit.

Dans une bande de 10 meétres de large de part et d’autre du Suran, toute nouvelle
construction ou installation a usage d’habitation est interdite en dehors des exceptions
prévues a l'article 2.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :
- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a |’activité forestiére.
- Les constructions et installations nécessaires a |'activité agricole, ainsi que :

o Les constructions a usage d’habitation ne doivent étre autorisées que si elles
sont nécessaires a I'exploitation agricole et qu’elles sont intégrées et non
détachables des batiments d’exploitations, et ce dans la limite de 250 m? de
surface de plancher.

- Les constructions a usage d’activité complémentaires a I'activité agricole.

- Les exhaussements et affouillements de sol dans la mesure ou ils sont soit nécessaire au
bon fonctionnement d’une exploitation agricole ou forestiére, soit nécessaires a la création
de plans d’eau destinés a l'irrigation.

Les piscines sont autorisées.

- L’extension ou I'annexe des habitations existantes non liées a une activité agricole sous
réserve de ne pas compromettre |'activité agricole du site et de respecter les conditions
suivantes :

e Extension des batiments d’habitations :
» Surface supplémentaire maximale autorisée : 50 % de la surface de

plancher du batiment existant

» Surface de plancher minimale de I’habitation avant extension : 50
mZ

» Surface de plancher maximale de I'habitation aprés extension : 250
mZ

» La hauteur de I'extension ne peut dépasser la hauteur du batiment
existant a I'égout du toit sans jamais excéder 5 métres au faitage.

e Annexes des batiments d’habitations :
» Distance maximale d’implantation de I'annexe par rapport au
batiment d’habitation par rapport au point le plus proche: 30
metres.
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» Surface totale maximale d’emprise au sol des annexes (piscines
non comprises): 50 m2. Emprise au sol maximale des piscines :
40m?2.

» Hauteur maximale des annexes : 3.5 meétres a I’égout du toit

- L'aménagement des constructions d'habitations existantes dans le cadre des volumes et
aspects architecturaux initiaux sans création de logements.

Dans une bande de 10 métres de large de part et d’autre du Suran, seules sont autorisées les
extensions prévues en zone N sous réserve de ne pas aggraver les risques.

Pour le sous-secteur Np,
- sont admises les annexes dans la limite totale de 25 m? d’emprise au sol, a condition
gu’elles soient liées et nécessaires aux activités touristiques des Chateaux.
- Les constructions d’habitations sont autorisées dans les volumes existants.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
autorisés dans la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 -ACCES ET VOIRIE
1) Acces :

L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

2) Voirie :

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit étre réalisée avec une plate-
forme d'au moins 5 meétres de largeur.

ARTICLE N4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonction des données locales et pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires et pour I'alimentation humaine.

2) Assainissement des eaux usées

Toutefois, dans le cas d'une habitation individuelle isolée, lorsque le raccordement est
impossible ou exige une mise en ceuvre hors de proportion avec la construction envisagée, le
raccordement a un dispositif d'assainissement autonome, efficace et conforme aux
dispositions réglementaires en vigueur, peut étre admis, sous réserve de l'agrément des
services compétents en la matiere.

3) Eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux pluviales.

Toutefois, en I"absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent étre
évacuées directement vers un déversoir désigné par les services techniques de la commune,
sans que le débit de fuite aprés projet n’excede le débit de fuite avant-projet. Toutes les
dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles. Les
volumes excédentaires seront traités sur la parcelle a aménager par un dispositif approprié
(ex : puits perdu).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans la mesure ou cela n’entre pas en contradiction avec le schéma d’assainissement, le
traitement par noues végétalisées est privilégié pour la gestion des eaux pluviales.

4) Electricité et télécommunications

Les branchements et raccordements d'électricité et de télécommunications doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les réseaux de
base.

Tous les réseaux d'électricité et de télécommunications doivent é&tre enterrés
obligatoirement la ou le respect de l'environnement et la qualité esthétique des lieux
I'exigent.
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5) Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune
en ce qui concerne |'éclairage des voies de circulation.
ARTICLE N5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies selon les
modalités suivantes :

Nature et désignation des voies Recul

RD 979, 42 et 81 15 métres minimum par rapport a I'axe de
la voie

Autres voies 7.5 metres minimum par rapport a I'axe de
la voie

Ces réglement ne sont pas exigées pour :
- Les aménagements, extensions et reconstructions de batiments existants,
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
(Transformateur EDF, abris bus, ...).

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

La reconstruction a l'identique apreés sinistre, peut étre admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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-Pour les annexes des habitations non liées a une exploitation agricole, la distance maximale
d’implantation de I'annexe par rapport au batiment d’habitation par rapport au point le plus
proche : 30 métres

ARTICLE N9 — EMPRISE AU SOL

Des limitations d’emprise au sol sont fixées pour les annexes des batiments d’habitations
non liées a une activité agricole :

Surface totale maximale d’emprise au sol des annexes (piscines non comprises): 50 m?.
Emprise au sol maximale des piscines : 40m?.

ARTICLE N10-HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie dans le tableau suivant :

Type de constructions Hauteur
Regle générale 5 metres au faitage
Constructions annexes 3,50 metres a I'égout du toit

Il n’est fixé aucune hauteur pour les ouvrages d’intérét général liés aux infrastructures
(réservoirs, tours hertziennes, pylones, etc...)

Il n’est fixé aucune hauteur pour les ouvrages d’intérét général liés aux infrastructures, pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les régles de prospect et d’'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport
d’électricité faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et mentionnés dans la
liste des servitudes. Les ouvrages de transport d’électricité sont admis et que RTE a la
possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles et ou
techniques.

ARTICLE N11 — ASPECT EXTERIEUR

L'aspect d’ensemble et [larchitecture des constructions, installations et de leurs
dépendances, doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractére
général du site. Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux
sont d’un type régional affirmé étranger a la région, sont interdites.

Les matériaux et toitures revétant un intérét environnemental et participant a la réduction
des émissions de gaz a effet de serre sont autorisés.

1- Toitures
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Les pans de toitures doivent avoir une pente homogéene, comprise entre 8 et 25° au-dessus
de I'horizontale. Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées.

Les toitures en fibrociment ou en bardeaux d’asphalte sont interdites.
Toutefois :

- lorsqu’un bati existant (en particulier dans le cas des édifices publics) posséde une
couverture d’'un matériau différent mais correspondant a son caractere, des
solutions adaptées pourront étre admises.

- Les tuiles photovoltaiques seront autorisées afin de promouvoir les énergies
renouvelables.

- La réalisation de panneaux solaires, intégrés ou non dans le plan de toiture, est
autorisée.

Les sous-faces de forgets devront s’inspirer de la tradition locale.

Ce paragraphe relatif aux toitures ne s’applique pas pour les vérandas et les couvertures de
piscine.

2 — Fermetures
Pour le dessin des volets, sauf les volets roulants, il est recommandé de s’inspirer des fiches
du CAUE jointes en annexe.

3 — Enduits de facades :
Les imitations de matériaux sont interdites (fausses briques, faux pans de bois...).

Pour les enduits, il est recommandé de s’inspirer des fiches du CAUE jointes en annexe.

Dans le cas de réemploi de murs existants ou de réhabilitation, les pierres de taille, de
chainage ou d’encadrement de baies, faites pour étre vues, pourront étre remises a nu par
un procédé n’attaquant pas la protection naturelle de la pierre.

4- Clbtures

Les clétures doivent étre d’aspect sobre et en concordance avec le paysage et les ensembles
batis environnants.

La hauteur maximale des cl6tures est de 2 métres. Les clétures pourront étre constituées :

- d’un mur en pierres ou en magonnerie traditionnelle

- d’une haie vive taillée, de préférence d’essences régionales : charmilles, troénes, ...

- d’un grillage sur potelets métalliques ou bois, sans soubassements visibles, noyé dans la
haie.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises en cas de contrainte technique
particuliere, d’adaptation a la pente, (murs de souténement), pour des raisons de qualité
architecturale et esthétique ou d’intégration paysagere.

Les formes urbaines et architecturales s’inspireront des fiches du CAUE (voir annexe 1).
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ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de
desserte collective.

ARTICLE N13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1) Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer, tels qu’ils figurent au document graphique
sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I’'Urbanisme qui garantit leur
préservation intégrale.

2) Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS

ARTICLEN 15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Lors de la réalisation d’une ou plusieurs constructions, les fourreaux nécessaires a la création
d’un réseau de communications électroniques devront étre prévus.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nep

La zone Nep, zone naturelle d’équipements publics, recouvre les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de leur caractere d’espaces naturels. Cette zone a vocation a accueillir des
équipements publics permettant de conserver le caractere de ces espaces.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Nep1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions nouvelles a usage :
- d'entrep6t,

- artisanal et industriel,

- d’hébergement hoételier,

- de commerce,

- agricoles

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, I'aménagement
de terrains pour |'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations légeres de loisirs.

Les installations classées pour la protection de I'environnement.
Les installations et travaux divers suivants :

- les dépots de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- les parcs d'attractions ouverts au public,

Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas nécessaires aux constructions et
ouvrages admis dans la zone.

Les dépots de matériel et de matériaux usagés.

L'ouverture, I'extension et le renouvellement des carriéeres.

ARTICLE Nep2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations liées a des équipements publics relevant de l'intérét
général, ainsi que les aires de stationnement liées aux équipements publics.

Les habitations et bureaux en complémentarité avec I'équipement public.
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La reconstruction apreés sinistre d’un batiment est autorisée dans I'enveloppe du volume
ancien, a condition que sa destination soit compatible avec les dispositions de la zone. Il
pourra étre néanmoins demandé, a cette occasion, que la reconstruction soit opérée dans le
respect du présent réglement.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ner3 — ACCES ET VOIRIE
1) Acces :

L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

2) Voirie :

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit étre réalisée avec une plate-
forme et une chaussée d'au moins 6 et 5 metres de largeur respective.

Les portails d’entrée doivent étre réalisés avec un recul de 5 métres sauf impossibilité
technique.

ARTICLE Nep4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau :

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d’eaux et matiéres usées doit étre raccordée au

réseau public d’assainissement d’eaux usées par un dispositif d’évacuation séparatif et
efficace, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.
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Un dispositif d’assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur peut étre admis. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit, et la
construction directement raccordée au réseau, quand le réseau public sera réalisé.

3) Eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de collecte des eaux pluviales.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent étre
évacuées directement vers un déversoir désigné par les services techniques de la commune,
sans que le débit de fuite apres projet n’excéde le débit de fuite avant-projet. Les volumes
excédentaires seront traités sur la parcelle a aménager par un dispositif approprié (ex : puits
perdu). Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des
parcelles.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans la mesure ol cela n’entre pas en contradiction avec le schéma d’assainissement, le
traitement par noues végétalisées est privilégié pour la gestion des eaux pluviales.

4) Electricité et télécommunications
Les branchements et raccordements d'électricité et de télécommunications doivent étre
réalisés suivant des modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les réseaux de
base.
Tous les réseaux d'électricité et de télécommunications doivent étre enterrés
obligatoirement la ou le respect de l'environnement et la qualité esthétique des lieux

I'exigent.

5) Eclairage des voies

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune
en ce qui concerne |'éclairage des voies de circulation.

ARTICLE Nep5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Nep 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre implantées a l'alighement ou avec un retrait
minimum de 5 metres. Toutefois une implantation différente pourra étre autorisée afin de
s’inscrire dans la continuité de I’existant.
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ARTICLE Nep7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

La reconstruction a l'identique apres sinistre, peut étre admise sur I’'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE Ner8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ner9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Nep10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des nouvelles constructions est fixée a 10 métres a I'égout du toit.

ARTICLE Nep11 — ASPECT EXTERIEUR

L’article R 111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

L'aspect d’ensemble et [Iarchitecture des constructions, installations et de leurs
dépendances, doivent étre en concordance avec le paysage bati environnant et le caractére
général du site. Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux
sont d’'un type régional affirmé étranger a la région, sont interdites. Les vérandas et
extensions doivent s’harmoniser aux teintes du batiment principal.

Les matériaux et toitures revétant un intérét environnemental et participant a la réduction
des émissions de gaz a effet de serre sont autorisés.
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1- Toitures
Les pans de toitures doivent avoir une pente homogéne, comprise entre 14 et 25° au-dessus
de I'horizontale.

Toutefois, les toitures terrasses sont autorisées. Elles doivent étre végétalisées soit
intégralement, soit partiellement.

Les tuiles photovoltaiques seront autorisées afin de promouvoir les énergies renouvelables.

La réalisation de panneaux solaires, intégrés ou non dans le plan de toiture, est autorisée.

2 — Enduits de fagades
Les imitations de matériaux sont interdites (fausses briques, faux pans de bois...).

Pour les enduits, il est recommandé de s’inspirer des fiches du CAUE jointes en annexe.

Dans le cas de réemploi de murs existants ou de réhabilitation, les pierres de taille, de
chainage ou d’encadrement de baies, faites pour étre vues, pourront étre remises a nu par
un procédé n’attaquant pas la protection naturelle de la pierre.

3 — Clétures
Les cl6tures doivent étre d’aspect sobre et en concordance avec le paysage et les ensembles
batis environnants.

La hauteur maximale des cl6tures est de 2 métres. Les cl6tures pourront étre constituées :

- soit d’un mur en pierres ou en magonnerie traditionnelle

- soit d’'une haie vive taillée, de préférence d’essences régionales : charmilles, troénes, ...

- soit d’un grillage sur potelets métalliques ou bois, sans soubassements visibles, noyé dans
la haie.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises en cas de contrainte technique
particuliere, d’adaptation a la pente, (murs de souténement), pour des raisons de qualité
architecturale et esthétique ou d’intégration paysagere.

4- Recherche architecturale

Lorsqu’un projet est délibérément de nature, par sa modernité, a modifier fortement le site
existant ou a créer un nouveau paysage, |'aspect des constructions doit étre apprécié selon
des criteres autres que ceux détaillés précédemment. Le demandeur ou I'auteur du projet
doit alors justifier de la cohérence de la recherche architecturale par rapport au caractére
général du site.

5- Recherche architecture bioclimatique

Dans le cas d’un projet mettant en ceuvre des techniques relevant de la bioclimatique ou
permettant d’atteindre de hautes performances énergétiques ou l'utilisation d’énergie
renouvelable, les regles sur I'aspect des constructions doivent étre assouplies dans la
mesure ou il n’est pas possible de les respecter pour des raisons de mise en ceuvre de ces
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techniques. Le demandeur ou l'auteur du projet doit aussi justifier de la cohérence de la
recherche architecturale par rapport au caractere général du site.

ARTICLE Nep12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de
desserte collective.

ARTICLE Nep13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont recommandés.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
Tout projet doit prévoir I'aménagement complet de ses abords, y compris les liaisons entre

le domaine public et le domaine privé (accés entre le terrain et la voirie).

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nep14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS

ARTICLE Nep 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Nep 16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Lors de la réalisation d’une ou plusieurs constructions, les fourreaux nécessaires a la création
d’un réseau de communications électroniques devront étre prévus.
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1. Fiches du CAUE
2. Délibération du Conseil Général de I’Ain du 12 Février 2007 sur la réglementation des
semis, plantation et replantation d’essences forestieres.
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1-Fiches du CAUE

CONSEILS EN RENOVATION
| | |
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fiche n® 1 |

comment refaire son toit?
les matériaux de couverture
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Les foifs on Revermont: des foltures & deux pans, de falble pente, des volumes simples résultant de falignement
de maisons mitoyennes le long des crétes et dans les vallées.
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Lo tuile canal rouge,
matériau traditionnel
de toiture en
Revermont, a marqué
durant des siécles la
sihouette des villages.
Cette hamonie est
encore bien
perceptible aujourd'hui
mais la venue de
nouveaux matériaux,
certes moins colteux
et plus faciles & metire
en oeuvre, rend cette

bien fragile... Il
ne tient qu'd nous de
la préserver.

+AU.E, : 3 a—— . CAPEB, .
Consell d'Architocture d'Urbanisme Association des Architectes de  Confédération de I'Artisanat ot des Petites
et de l‘Euvlro-nqn:,?;”do I"Ain I"Ain. E rises du Bitiment,

. rue Géneral CAP ARCHITECTURE 104, Bou Edouard Hetriot 01440 Viriat
Tol . a7421 11 441 Geande Rue 01700 Mribel Tel 047423105
Tol 0478550820
Un architocte vous consede grasstement sur vos Dos architectes congoivent et font Des artsans realsent vos projets
proets. réakser vos projets.
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QUELQUES CONSEILS

et [T

Essayer toujours de récupérel les anciennes luiles canal de la région, et de ne pas changer la pente
du toil. |l exisle plusieurs procédes, ils ont chacun leurs avantages ef leurs inconvenients.

Réemploi des anciennes fuiles

] Tuile posée sur plague de sous-toiture.

Lo fuile devenon! uniguemen! décoration, celle
solution est accepiabia pour de falbles surfaces,

La ploque devient cassante dans le ternps. || suffit
fue le bois de la charpente bauge un peu pour
qu'elle croque et se fendille sous le poids des
tulles. Lo tolture n'esl olors plus stanche.
Neanmalns, ¢'est un procédé économique, faclie
a realiser. nécessitant moins de fulles recupearees

Emploi de tuiles neuves

2 La tuile demi-ronde a emboilement.

e o 'avantoge de ressembler a ka tule canol (a
coube asi plus pelite), son prix est ralsonnable,
mails elle n'ac pas le prestige ni lo patine de
l'ancienne tuille canal (aspect moms massif).

3 La nouvelle fuile canal @ crochels.

C'est la tulle modemne la plus proche des
onclennes tultes et qul, en tanl que matériou
neulf, shamonise le mieux avec les anciennas
tuiles (le croche! sous o tuite de courant sed & I
caler sur les ifecuy ef & asswer sc slobiite)  Mais
c'est une sclution ceatause,

Emploi mixte, fuiles neuves et

anciennes.

Tuile posée sur plaque ondulée souple:

la nouvelle fuile canal en courant avec
l'oncienne en couvert.
c'est o solufion qui comparte le plus d'avantages
et le moins dinconvénients en rénaollitation;
- Grace A 50 souplesse. la paque ondulés
epouse paffoitement bien les régulantas des
anciennes charpentes ce qui évite parfois de les
reprandie,

Lo plogue ondulée assurz dne bonne
efancheité meme 4 10 netge poudreuse.
- londulation de ces plaques ést préyue pour
raecavoir des fuiles de courant gu'on peul
recouvill par les onciennes tulles iScupdrées, plus
jolias du fait de leur patine,

Une fois les tuiles posess. la plaque resle
invisble

TRLES ANCIENNTS

1 tulle posée s
plaque do sous-
loiture

3-Ja luido canal & crochet

a emboilement . (lwle de courant)

{
TUILE CANAL-
ANCIENNE NEUVE ONpULEE
EMCOUVERT EN (OURANT,

TALF CANAL-

4- nouvelle twle canal dessous,
avee lancionno tulle par dossus
sur plagque onduleg soupke.

KO auelle qua sod la solulion reterue, gorder un dock de
fules en coa aracoisornt,

ATIENTION : des odoptotiors d'owdre techniaque Mes 0 1o mse
an cauvie de cas solulions (eéalion de la fofurs. cholk ou fype
disolont. concensalion dare kas combles hebilés ) ne sont pas
mantiono@es s colle fiche. 1 ast impoetont, avan! iss hovous
o dernander consed o un peolesionnd. aictilecte oo arlisare

T G e (B (T
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fiche n° 2
comment remplacer une fenétre?

Ia fendlre jumelde avec une porte. un  la malson rustique, du lmhu E ‘bmw:wm
jambage commun en plefre verlicale.  dissyméfriques, moins d'ouveriures, symélique. des fonétres axbes. plus
phus de murs pleins. pefites sous les forgels

La position de la fenétre
a 17cm enwiron du nu
extérieur de la fagade,
offre de nombreux
avantages:

1- plus de lumiére.

2- un moindre
encombrement
lorsqu'elle est ouverte,
3-manoeuvre plus facile
des volets extérieurs.

4- Augmentation de la
surface et du volume
intérieur.

5- plus d';ntirrité grace a

I'épaisseur du mur.

6- Possibilité d'entreposer
des objets sur une
tablette posée sous la
fenétre.

CAUE, _AAA, e 4 4
Consell d*Architocture d'Urbanisme Auooullo. des Architectes de Cu'“omlon de I'Artisanat et des Petites
ot de I'Environnement de I'Ain rises du Bitiment,
3, rve General CAPARCI'ITEC‘ME Ol rd Edouard Herriot 01440 Virat
Tel: 421110 441 Grande Rue 01700 Mrbel. Tel :04742319%
Tel 04785506 20
Un architecte vous conselle gratuttement sur vos Des architectes congolvent et font Des artisans réaksent vos projets
projats. realiser vos projets
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Quelques conseils

S

-Méme Sivous solez les murs intérigurs, n'alignez pas lo tendtre 4
I'aplomb du doublage, mais préréisz 5a oostion d'ofigine (dans i
teulliure existante) sincn & 17/18 cm du nu extérieur de la facade.
- Préférez la fenétre tradiionnelle en bols a la fanétre en PYC
blanc dont lospect &clatant se marie frés mal avec les matéraux
anciens.

- Evitez les appuis de teneétres béton, soitants en extérieur, is sont
inexstants dans l'architecure traditionnelie.

|| [AUE €N FERBS o EAURE
lﬁ‘“"“‘”’ HABILAGE BE L'EMBRASURE
Les sections des nouvelles PLATEE BN B
fenétres a double vitroge ne
pemettent pas ke découpage

des venes en careaux. En
général, elles sont composées
da deux grands vantaux qui ne

shamonisent pas avec les DOUBLAGE |50LANT
fenétres existantes, =
Cependant, Il est possible de
ok Ous ool Boty Br1e >
rapportant des pe s surle
vitrage, lis sont peu colteux . Sl f:zﬁrzsun e
— -  HABIWLAGE
L Ir— 1 [7' PORMANT
J [ OUVRANT
- |
( e ‘ﬂ = )
! "I_ 1 TABLETTE.
\ =
Les petites fendtres, souvent
s0US les débords de toiture,
peuvent se passer d'étre s
découpées par des pelits bois s ™ PLINTHE,

en raison de leur faible
dirmnension. Un plein vitrage
peut trés bien s'intégrer dans
une fagade.

AR TSRO

N

AL
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fichen® 3 ~

que faire d'une ouverture de grange?
"quand la grange devient séjour..."

SEILS EN RENOVATION

»

il

i

Y5

Lo tronsformation d'une gronge en pléce e = it
habitable nous ameéne obligatoirement & nous = - = Y ~
poser le probléme du fraltement de ouverture i, - ‘ TS =
' |
f'
| \ \

de la grange. i

Les ouvertures de granges de par leur grandes O

dimensions, sont des éléments importants qui s g

composent une fogode, Dons lo fogode, A \

fouverlure de grange est un “vide', au méme = NN
=7

titre qu'une fenétre, tandis que le mur dons
lequel elle s'inscrit est un *pleir . e
En restouration, Il est important que chocun de \ .
ces éléments garde son identité . Le plein est ! AR iy ,_,C_

minéral, opoque (lo plere), le vide est (
frogie, léger, transparent (verre, boss ...) e
“Murer ouverlure de gronge pour y cr )
ensulte une fendtre, une porte ou un portall
Qoroge, est un non sens’. ! _— S

3

88
U
r»

Consell d'Architecture d'Urbanisme Association des Architectes de  Confédération de I'Artisanat et des Petites
et de l'!avlvo-no-:‘%odo 1"Ain 2:;-. E rises du Bitiment.
Bourg-en-Bresse

34, rue Géneral Delestraint ) ARCHITECTURE 104, rd Edouard Herrot 01440 Virlat
Tl 742111 441 Grande Rue 01700 Mrbel Tel 0474 22310%
Tel 0478550820
Un architecte vous consedle sur vos Des architectes ot font Des artisans réadsent vos
grasdtement o congoivent projets.
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TR

|Ll|n'll1 ] ‘Im![h ji ‘Jmu lml[munl I
m“ln el il m -..IM wanlh nhll' lallr lll ™
L'ouvertura de grange dot &tre traitée comme un tout. Elle est le vide,

opposd au mur qui est plein. Les matériaux wilisés pour freoculler (0ois,
verre ou métal) sont dfférents du matérau de construction du mur {la

plarra).

Evitez les menuiserics
frop voyantes qui
lont “ache" sur une
ancienne fagarte
(@luminium  raturel,
ou PVC blanc dont
les sections sont
larges el la couleur
claire). Le bois ou
l'aluminium lagqué, de
couteur fonche, sont
préférables,

ouete

ll’
ik ll ull

Dans le cas ol on
rabaisse la nveau du
plancher da |'étage,
on peul gardor arc
do cercle de la volte
ol crédor una Imposte
{ixe en bois cachant
la poutre suppori de
plancher.

L'ensemble doil &tre
a lintérisur ot npon
pas dans I'épamseur
du mur de fowenure.

N FE &

Cuandon ade & place,
on peut reculer la
paroi @ lnmérieur de
la grange pour dégager
fouverture. On a ainsi
moins de contraintes
puisque la parol so
trouve reléguée a un
arriére-plan,  dans
lombre, & qu'elle a
moins dimpact sur
l'agpact de la fagade
externo.

L

lll ﬂli

IR f

0 hm i

|
!

IFAN e
LG

iy mu mmu
it llu[-nmnm'u

INFD
il

T
v

IRCHE |

P
|
HADEEATT RO 21

.. Quelques exemples [non exhaustifs) allant du plus moderne au
plus classique, Selon les cas, &t selon l'uiilisation de la piéce et de=
£on expoesition, on peut avoir dos parties pleines (principalement en
bois) e! des partles vitrées pius ou moins jmportantes. La
comrpesition de toutes ces parties qui font un toul, en harmonie avec
les autres ouvartures de la fagade, est un exercice trés difficile...

pELE BN
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CONSEINLS EN RENOVATION

‘ 4

fichen®4 " |

créer une ouverture
ou ? comment ? (les fenafres, les yeux de la fagade) -

L'harmonie d ensemble de cette rue n'est pas due au hasard ou simplement au charme da Fancion. Les difléronts artisans qui ont contribué & sa
construction avaient des régles communes qui découlalent de contraintes fonctionnelies et matérielles (réduction de ka tallle des lendtres pour
diminuer la charge sur les linteaux, séparation dos grangoes des parties habitation). Avec notre vie modame, les fonctions ont changé et les
contraintes tochniquos sont gommées. Actuslioment, notre seule vrale contrainte est culturelle ; ello est do comprendre ces rbgles ot de s'y
adapter,

Hd:iler “avjourd’hui® une maison
"d'autrofois” peut parfois, comple tenu de notre
mode de vie modeme, nous amoner
“inconsciemment” & rompre 'équilibre et I'har-

monie de notre potrimoine. Il est évident que sépardes dos entrées de granges |-

dans une ancienne Maison, NOUs N'avons pas par des portions de murs pleins.

les grandos bales qui nous aménent la

luminosité qu'on désire mais phidt des fenétres

ot des portes de petites dimensions. Par contre, Lo vl o

on a la chaleur et fintimité des inténeurs d'autre- village

fois, la fralchour en été, ot surlout Foriginalité

qui caractérise une maison ancienne. - Les fendires sont groupées sur
Respecter Fosprit ot lo style qui ont sorvi ::"m’:;'m

dans le passé 8 concevoir une maison, c'est
aussi augmenter sa valeur immobilidre future.
En fait, il n'y a pas de compromis mais

Une maison
paysanne

- Portes et lenétres sont de petite

taillo, i 'y ona pas une multtude ;
2 ou 3 types de percements se
répbtent ot se retrouvent dans un
grand nombre de maisons. La porte
de grange est lo seulgrandperce-
ment dans une maison paysanne.
<Les ouvertures de la partie
habitée sont souvent groupées, ot

- C'est la volume global de cotte
maison qui est d'abord pergu, of

e
plutdt un choix bien clair : :’r .:mm m:qwm
*On n'habite pas une viellle maison en piorres cette lagade, en aucun cas elles
de la méme manidre qu'une maison modeme attiront le regard par lour forme

en béton ou qu'une maison préfabriquée “clels
en mains”,

onsell d'Architecture d'Urbanisme
et de l'!uvlronnom:'%o‘o 1'Aln

34, rve Génerad CAP ARCHITECTURE
Tel:4M21 11 441 Geande Rue 01700 Miribel

Association des Architectes de
T"Ain.

Importanie, par des coudours ou dos
malériaux clinguants.

Tel: 04785508 20

Un architecte vous consede gratusement sur vos Deos architectes congotvent et font

réaliser vos projels.

Contedération de I'Artisanat ot des Petites
ises du Batiment,

104, levard Edouard Herriot 01440 Virlat,
Tol 0474231050

Des arvsans realisent vos progets
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e |II Il I“‘ ’ fill “’ II“II U Im, [
oot vl 'Y U H‘ I ::
l mmmmlwmw
Avantde percerunefacade b e linkey e Aa

- Vislter, regarder les matsona anolennes dz n axth vodidamx, ;(*'“' m P ,Iac.d»
région pour comprndie el essayer de sisir ce w'erf ’f""‘ e :

les régles architeclurales ou les “rtgles du jeu* | % T

qui ont servi a concayolr un arand nombre de ¢ o o et

maisuns anciannes.

Autant que possible, utllisor les percements
déja sxistants.
- Respectarles mpports planivededés exstants. 4
- Sinspirer des ouveriwes d'onkine e recrbos
Ies mémas. No pas mullipior les talios dowver-
fures, eala rond encoro plus difficile Mhamonio v
rocherchée, - e
- Sltaferétie d'una plose ne procure pas Tappan
de lumigre souhailé, miedx vau! b associer - I\ I
unefandire dantigue plutdt queds Fagrandin. T I T
« Lo porto associon A une 1on6lie a40e meneau Nk f‘
aeéntral est un dispositil 1rés frequent dans le ’
Revermant, tellement qu'on pourrad le classer
commae un type d'ouverture |l es! plus lacike a8

| fené . a0
o o Slagpos o sl
' W endine. o Male

1)

&

oJ

P Exemple duie mason ancenne  dans
a2 flavtle 7 loied laquele on veut éréer des percements. Ty ald
Les matériaux du cadre de I'ouverture = 7¢ quekuss mgles e compasiian qu psuvent
- lls peuvent etre blen s0r en plerro (cortrairement a ce qu'on 5 appligusr shir un grand nomtye de masons,
pourrail craire, ke prix de la plorce lallée estdevony phis accessible mais il ri'y a pas a2 sokilion umversedts
qu'avani) ou alors en béton bouchardé dont Faspect s'apparentes

a codui do la plene, !

- Sion a peu de moyens, (s peuvent atre an bais, en metal, ou 1‘”&:“ o
cotfrés en baton grossier, maks dans cos lrois cas, is serom ':: \
dissimulds par un endul. On peul alorz simuler un cadre en ( 1"&\:

Er

B

dessinant un bandeau de 15 a 16 cn de lasge an morlier de chaox
lissé pour @ diltérenciern de Tendull do 13 tacade.

- Sl la plorra rasto apparenic sur Une fagade ot qu'on ne disposa {' e
pas de fambages en pierre, essayer da récuzérer das moellons bien cled A L__
taillés pour reconstituer un caties of 165 reoNtoyer A pierrs vue. ;l“""

= Eviter da rappader en fagade des lausses paulres en bois m\\_%-
plaguies au-dessus d'une fendire ou dune porte, ce digpasitf, a
daconseliar, prand trop dimportance par rappon a fa laciwa - ] '
aénérale dela lagade, Volre maizon estauthentinue, elle n'est pas 5~ ke
un clécor da théatre, 3 I

« Qu'its soleol en pierre cu en béton, les appuis ne doiven! pas atre B
saillants (cela s'es! beaucoup fait duran! les Iremle demiéras =
annsdes), Fappul dod rattar un "télail "qui n'a pas a prendre trop FACAYE | FAGAYE
dimportance visualle sur uné facade. A PIERRE VVE. | enDwiTE

|

)

|
__;,J____._.___JL
B,
B :
%%‘- ' _
§“E
3

Proportion des baies

Les lenétros les plus courantes dans le Rzvermont ©

1- Laplus répandue est celle qui lonme un rectangle doot le rappont
entre 5a largaur et sa hauteur st de 2 sur 3 (90 x 130 envicon) DD
2- Dans les grosses maisons o6 village, k5 fendtres peuvent s un
peu plus élancdes, en fappon avec des hawlewrs de fagades pius D

Impotantos, DD !
3+ La petite fenélre, de proporbon presgue carde, est souvern D DD .
ufibsér en haut des lagades, sous les débords da loiture.
4. lly 2 aussi los petits jowrs gu'on rowwe Bsuvent su-deccus dun 2 / 3 4 ’ 2 snglel A5

dvier ou dans un local annexe. Ces owvertures, qu'on aurail 1 /13
tanclance asupprmer, sontdes accents quianimentune e . ]
upp qu inged PROPORTIONS DES BAIES

(AR B

ILIA N
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fichen®5

les volets
ils peuvent changer l'aspect d'une facade

Elémont fonctionnel (occultation de
la lumiére, protection des menuiseries,
protection contre les  effraclions,
protection thermique), le volel a aussi
souvent é1é utilisé, dans un but esthétique
de décoration et de composition d'une
fagade. Les volets étaient pris en comple
dans la composition et l'ornementation des A chaque style de maison cotrespond un stylo de volet; rustique & planches
fagades au méme litre qu'une chaine  |arges pourune maison de hameau, persienné ou & cadre pour une maison de
d'angle, qu'une moulure ou une frise. village ou de maitre,

Les volets anciens étaient utilisés comme
des surfaces colorées accompagnamt
harmonieusement les ouvertures, créamt
ainsi une animation. La couleur était
choisie en harmonie avec celle des
fenétres, du cadre de l'ouverture et de
I'enduit de fagade.

Les lagades sur lesquelles les volets ont
61é remplacés par des persiennes
métalliques se repliant dans I'embrasure
de l'ouverture (anndes 60), ou par des
volets roulants (années 80/90 ) ont perdu
leur animation et leur caractére laissant &
nu des grandes surfaces de murs vides et

monotones,
2 . T AAA, _CAP I,
Conseil d'Architecture d'Urbanisme Association des Architectes de  Confédération de I'Artisanat et des Petites
et de I'Environnement de 1I'Ain I"Ain. En ises du Batiment,
34_rue Ganeral Delesaint 01000 CAP ARCHITECTURE 104, levard Edouard Hermiot 01440 Viriat
Tol 42111 Y 441 Geando Rue 01700 Miribel Tol:047423190%
Tel 04785506 20
Un archtecte vous conseile gratistement su' vos Des architectes congoivent et font Des arbsans réaisent vos projets.
projots. réaliser vos projets.
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Vous voulez changer les volets...

Il est toujours prétérable de garder les volels et
les portes d'origine, le modéle existanl était adaplé a
l'architeclure de la maison. S'ils sont vraiment en trés
mauvais étal, il est toujours possible de reproduire las
mémes ou d'autres medales sxislant dans la région,
- Eviter les volets roulants ; le caisscn ol loge le vaolet
ainsique les deux glissiéres latérales sont souvent trop
visibles en fagade et inesthéligues. S'ils s'avérent
nécessaires, les caissons de logement des volels
doivent obligateirement étre placés dans l'embrasure
de louverture el peints dans le méme lon que la
menuisene.
- Eviter las volets aux pefites ouverlures (lendstrons,
petites fenétres sous les débords de toiture...) dont
l'oifel est lourd et caricatural. Dans ce cas, un volet
intérieur ou Un barreaudage peut s'avérar suffisant.
- Eviter les *Z* sur les volets. Pour les consaolider, il
existedesbarres métalliquesiraversantde partenpart
les planches dans leur épaisseur, elles son! invisibles
extérieurement,

La couleur

Le volet es! une partie de la fagade, il est en
harmonie ayec celle-ci, il n'est pas unélément sépare du
reste. Eviter alors las contrastes viclents entre la coulaur
des volels el |a teinte d'enduit de la fagade; le "teinté
chéne foncé etvernis’ est souvent apprécié mais il esttrop
sombre, trop dur sur les fagades qui en général sont
claires. Pour une meilleure harmonie d'ensemble :
-Préférer la peinture couvrante aux teintures et vernis (fa
peinture sur bofs est mate, se fond bian aver la pierre od
lenduit, tandls que le vernis brille el donne un effet
arificiel). | existe aujourdhul de bonnes peinturos
microporeuses qui sont résistantes, qui prolégent mietx
les volets el qui demandent moins d'entretien.
- Choisir la couleur des volets en fonction de la teinte de
l'anduit de fagade et des lenétres.
-Los coulsurs claires, les pastels, les gris colorés, offrent
des choix multiples, ils sont plus doux et s'intégrent
parfaitement dans une fagade ou dars une rue.

Les ferrures

C'ast un détail qui peut madifizr laspect ganéral
d'une fagade. |l est toujours préiérable de restaurer les
anciennes pentures. Sinon, il en exista beaucoup dans le
commerce, les plus simples el les plus sobres sont
racommandécs.
- Eviter les queles de carpe ou aulre forme dite
décorative). Nul bescin da les faine ressortic en les
peignant en noirou en marron, elles san! 4 peindre dans le
meme lon que le volet ou que la porta,
- Les gonds scellés dans la macgonnerie (comme s
Iétaiont traditionnellement) sont plus esthétiques que
lorsqu'ils sont vissés extérieurement.

LN R

les volets les plus courants

& 1 3 —
TR = o
X i “p
. i LA T
; e \ ' -
E". Al
" ..“v \ -_ >
\ - < B '.~" 3o
' v A4 Y '_.
- Vil ol » e -
*Arh 4, =

le vole rustique le vobiélamescmisées

i ‘*_= Il [~
SR, E—
{
—— —t?

P 2 | =

. —r A : v

le volet & cadre le volet perslenne

les ferrures
un détail Important qui peut modilier I'aspect de la fagada

gond scellé dans
la magannerie

AL
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CONSEILS(EN RENOCVYATION

ik
| | | | | ‘
fiche n°é Ll

comment refaire sa facade?
les enduits a la chaux

C haux aérienne éteinte

HISTORIQUE

Lachaux, matériau millénaire, a été largement utilisée dans
Thistoiro par les Egyptions, los Grecs, les Romains, los
Chinois... Des vestiges, enduits ou pardaiternent
conservés dopuis des sidcles, témoignent do sa durabilité

dans lo temps,
Pouvant dtre leintdo dans la masse par des sables fins ou par
des

Industrielie, la chaux a é16 progressivement remplacée par
les ciments artificiels & plus forle résistance e! de prise plus

rapwdo.

Depuis ue années, onconstate un retour & Femploidela
chaux étainte. Plusiours étudos et recherches ont - —— "
démontré ses inégalables qualités, et notamment sa bonne e ENC ke
adaptation & la rénovation du bilti ancien. B e ol W A ! :
SESQUALITES o s . i
L'enduit & In chaux aérienna ost dlastique, de bonno PR L) , T el
adhéronce, il épouse les irdgularités du bdl ancien sans se y / AR !
fissurer, of dovient de plus en plus résistant dans le temps. Il e f {4 o) RIS O
constitue une peau protectrice qui protbge le mur contre les : ) (
Internpéries tout en lo kaissant 2 REPEEILS :

—-M.
-1

~

g
;
o

Consell d'Architeciure d'Urbanisme 'A.nlueinfo_o—du Architectes de  Contédération de ['Artisanat of des Petites

ot de 'Environnement de |'Aln n. Entz:'m. du Bétiment.
, rve Delestraint 01000 1 CAP ARCHITECTURE 104, levard Edouard Herriot 01440 Viriat
T . M2t 11 441 Geande Rus 01700 Mirbel, Tel: 47423 195%
Tol : 04785508 20
Un architecte vous consedile gratuitement sur vos Des architectes congoivent et font Des artsans roaisent vos proje!s
projets. réaliser vos projots.
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COMMENTREFARESA T
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DES ENDUITS.. LEQUEL CHOMSE 7

LES ENDUITS ARTIFICIELS ET CIMENTS :?.’
poon ]

vangug dane oS Japp

'

Cesontdos revéternents imparméables. L'eau oulavapeur d'sau contenue dans le
muUr ne peut s'échapper el cause des délérorations en montant par capillarté
condensalion interieure avec dégradation du mortier, confinementde "airdansles
ux par manque du respiration des parois d'oli la formation de moisissures)
Decomposition étrangéee & celle d'un mur ancien, ils détruisent un statd'equibra | Comienuz.
c'est pour catte raison qu'ls sont déconaeiés en rénovation.

LES ENDUITS NATURELS 'f\j‘ ‘ [i&t/a”

Contenant de la chaux naturelle (adrienne ou hydraulique), cu sont oux qu'il faut
chorsir en priofé pour fous travaux de rénovalion sur magonnerie ancienne.

La chaux aérienne ételnte pour le hatimant (ou chaux grasse)
workiiie daps fe commornce sous fappedaiian GA B

Elle ast otenue & partic da calcalres purs, 5 prise trés enta se talt & fair.

-

La chaux hydraulique naturelle (chaux blanche)
vandue dans ls comwnre sous lappoliutisn XMN

Ella ast obtenue a partir de calcaires impus, Sa prisa se tait en deux temps . d'abord
& l'enu, puis @ l'air. Eian qu'elle goit moina poreuse que la chaux grasse, clie reato
actuallermant le matériau le plus souveril utilisé par les artisans, Elle est scuvent
consiiérée comme un bon comgromus aliant les avantagas de ta chaux adrienne
(peude retrait, oncluosité, porositd) et la chaux hydraulique anficlells (priss rapide,
résstance a lécrasament),

G0 MM N L

Les malsons rurales sont simples ; faites des enduils simples
'enduit doit étre da préférence gratté fin cu taloché pour lormer des surfaces unies,
- “Si ”lg ﬂnglon dahf‘gndﬂr as! "am% dla Svlancdh‘e d.s‘rouh'l'a&mndm sd&?‘mxg
uniformément o, on 0 gardant bien iner dog rayures, { ; Yo N,
ou das bovlons, caopmnc on fe voit trop souvent, qui défigurent et riciculisent Ies clemimaen. | &l ,‘"c““ e
bétiments.” J.P. DESBAT (Archilects des Batiments de France de I'Ain), {"onolust e lun
- Lorsque containes ploces en pierres sont lalsséos apparentes, prandre soin de s
dimnuer Pépaissecr da Menduit & fleur de ces pieres et éviler lus *bosses” cu A (& 1‘40‘“ T
*bourralets” qui asthétiquement sant disgraciaux. o eviten {2y Lonnelsfh

Les coulaurs .

- Cheiair des couleurs d'anduit quisharmoneentavee la bali ancien, Certaing mélangss
de sables da carrigres” pauvent colorer les enduls, mais onpaut aussi les tsintsr an
ajoutan A rtegggs c;‘e gachage des terres d'ocra naturellas {das proportions bian définias
sont f

« Lu "vadigeon” ou "lait de chawx® (enduit dlud & I'eau) est une couche de liniliun quion
Em apphquer sur fenduil. Salon la quaniité deau rajoutée, on aura un aspest de

gade plus cu moins "aguarellé’ dont ['sfiet décoralif sera remarquable.

JEN DT RIEREEVOE T

Allention

La plupart des murs dans le Hevermecn! ast composée de moellons petits at
Irréguliers, congus au départ pour Atre endults, lest done pratérable de napasles
rejoritoymr, dune part parce qu'ils sont lagiles ot qu'il a éle prévu de les protéger
des intempbrios par un endult, el dsutre pari parce que la mur serait trop chargé.
trop comrpliqué,

Sion veut valr Ia plerre _
Il &5t possible do falre un encult & pierre yua", ¢.3.¢. do faire an sorte que Fanduit
nelaisse apperaitia que latéle des penes el tecowre lesirop pelilts &éments enretrat

* o gable des carriares de Saull Brenaz, de Prely ou da St Martin balle roche

T L

ST

I
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2- Délibération du Conseil Général de I’Ain du 12 février 2007 sur la réglementation des
semis, plantation et replantation d’essences forestieres.

Pour caple conlorme

REPLBLIQUE FRANCAISE par déldzuilon do Président
Le Secrétaire Général

du Conseil Géndral,

- ————-—

DEEPARTEMENT DEL'AIN

i A

Ph. BELAIR
COMMISSION PERMANENTE
DU CONSEIL GENERAL
P——— ODE sa rAam
A A
REUNION DU 12 FEVRIER 2007 26 JUIL, 2007

Antanne Brevse Revermiont

A3 OBUET: Réglementation des semis, plantations et replantations dessences forestiéres.
(Direction générale des affalras techniques — callule foncidre)

a ion )
La Commission permanente du Consell général, P CUPORERe P g T e SuNS
priteme Sfcision 4 8 regy)

A In Mdlesure de "Ain. en ‘eml 5 Fﬁk zqn7
ds la Lol 32305 du 2 Mun 1953 & el 2 2 pibfiie
ou nonifide,

- Vu la loi du 10 aodt 1871 modifiée et complétée
-Vulaloin® 82 213 du 2 mars 1982 ;

- Vu les lois du 7 janvier et du 22 juiliet 1983 ;

- Vu sa délibération du 18 décembre 2006 ;

: =Vu le rapport du = | FEY. 2"47 de monsieur le président du Consell général de
"Ain ; '

Aprés en avoir délibéré, conformément & la délégation de compétence
consentie par le Consell général ;

- DONNE un avis favorable sur les dispositions annexées de réglementation des semis,
plantations et replantations d'essences forestiéres intégrant les modifications suivantes
dans le premier paragraphe du pointn® 7 :

Sur I'ensembls des communes du départemant de I'Ain, les mesures d'interdiction ou de

réglemantation aprés coupe rase pauvent étre appliquéss a des parcalies boisées isolées
ou rattachées & un massif forestier dont la superficle es! inférieure & 1,5 ha pour les

essences 4 feullies persistantes (et non caduques) et 0,5 pour les essences 3 feullies
cadygues (st non persistantes),
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Frésents

Moagour Charkade la VERPILLUERE

~

Menssurdaan-RERIN
Nonsisur Clauds FERRY fdomseur ClatudE NTARTOU
Monsisur Jsan Frangsis PELLETIER Mansieur Daniel JULIET
Monsieur Helmut SCHWENZER Monsieur Jean CHABRY
Madame Jocelyne BOCH
MonsisurFené-Sdt64D
Monsisur Herei GUILLERMIN
Monsizur Jean BERNADAC
NongteurBanietBENASSY Mcnsigur André LAMAISON
Monsieur Mawice BERLIOZ Monsieur Guy LARMANJAT
Morsieur Jacky BERNARD Mansieur Rachel MAZUIR
Monsieur Jaccues BERTHOU Maonsleur Jacques NALLET
Messiour Joan-RicTe BILLOT Monsieer Gémad-PASLE
Mensierur-Gibart BOUEHON Monsisur Michel FERRAUD
Monzteur Christlan CHANEL Mensieur Denis PERRON
Monsicur Yves CLAYETTE Mansieur André PHILIPPON
Mansieur Olivier EYRAUD Wonsewr Jacques RAEUT
MoRsteur-Seaiges-FAVERION Monsieur Michal RIVAT
Maonstewr Chrlstopho FEEEENS Mengiour Jogn-Paul RODET
Mensieur Jean-Yves FLOCHON Monsigur Patick ROUSSET
Mansieur Serge FCNDRAZ Monsizur Alexandie TACHDJIAN
Monsieur Bernard FONTENEAU Mansieur Gilbert THOMAS
Msdasse-anmente HEANNEREF-NGUYEN Monsiawr Jean-Claude TRAVERS
Vaote
Unanimits

- Powr

- Gorwe

- Abstertion

Bourg en Bresse, ke 12 février 2007
Le ranporieur, Le président du Consel général
Pourle Présidnt
Signé : Gilbert THOMAS Le Vige-Présivent o4légus

Signé : Clauda FERRY
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——Arls ‘
26 JUIL. 2007 | |

DEPARTEMENT DE L'AIN

REGLEMENTATION DES SEMIS, PLANTATIONS
ET REPLANTATIONS D'ESSENCES FORESTIERES

1. La réglementation des semis, plantations et replantations d'essences !ocestféieg peut étre
appiliquée sur l'ensemble des communes du dapartement de ['Ain.

2. Sont concernas par la réglementation des semis, plantations et replantations d'essences
forastiéres quel que soit leur dispositif dimplantation sur le terrain, y compris les arbres
isolés, les haies et les plantations d'alignement.

3. La réglementation des semis, plantations et replantations d'essences forestiéres
s'apphique a toute espéce ligneuse d'essence forestidre.

4. A compter de la date de la présente délibération, la réglementation des semis, plantations
ou replantations pourra étre appliquée sur l'ensemble des communes du département de

I'Ain.

5. La réglementation des semis, plantations et replantations d'essences forestiéres ne
s'applique pas :

- aux parcs et jardins attenant une habitation,

- aux pépinieres c'est-a-dire les terrains affectés a la production de plants destinés &
étre transplantés, mis en valeur par un pépiniériste déclaré comme tel au registre du
commerce et des sociétés,

- aux arbres fruitiers, :

- aux plantaticns entreprises pour I'amélioration des bois et e reboisement aprés une
coupe, sauf dispositions prévues a l'article 7,

- alaproduction de sapins de Noél

6. Les plantations ou replantations de sapins de Noél neg sont pas soumises aux interdictions
el réglementations des semis, plantations el replantations d'essences forestiéres. Les
productaurs qui souhaitent procéder & des semis, plantations ou replantations de sapins de
Noél doivent adresser au président du Consell général ot seront situéas ces plantations une
déclaration annuelle de production. Le Consell général vérifie que 1a déclaration a pour objet
une production de sapins de No&| répondant aux conditions fixées ci-aprés |

. @st considérée comme production de sapins de No&f la culture d'une ou plusisurs des
essences forestiéres suivantes : épicéa commun, épicéa du colorado, épicéa de serbie,
épicéa d'engelmann, sapin de nordmann, sapin noble, sapin de vancouver, sapin fraser,
sapin de balsam, sapin commun, pin sylvestre, pin maritime.

la densité de plantation doit &tre comprise entre 6 100 et 10 000 plants/'hectare.
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i3 havleur maxmals des sapins ne peut excéder trois meles.

Iz durda maximsle d'ocoupation du so: ne peul excéder dix anz | 3 ce lerma las zaping
goiven| dlre Souphs 22 e soiz ramis en efat da culture

tes distances de plantations par rappart aux Tonds vaising sont fixées § J mélres

7. Sur fensemble des communes du ¢apartemant de FAin, les mesurés d'intardiction ou de
ragiamentation sprés coupe rase peuvent &lre sppligudes 3 des paroales boisées isoldes ou
rattichéas 3 un massif forestier dont |s superficio est inférewre 4 1.5 ha'pour les essences &
feuilles persstantes &t 0.5 pour les essances a feullies caduques.

Cependant, 13 reconstitlion ces semis, plantations ef replantations d'assences foresiidras
aprds coupe rase ne peut Stre interdite

. Lorsque la conservation de ces semis, plantations et replantations d'ssseaces forastidras
ou f2 mainiien de |a destination forestidre des sois concomes est nécessairs pour un des
matifs énumérés & Farticle L 311.3 du code forestier (maintien des termes sur les
maniagnes ou s les pentes, défense du sol contre les érosions et ervahissemants des
fleuves, rvidres ou torrents, existence des sources &t cowrs d'eau, pratection des cunes
at des oStes contre les érosicns de la mer et les anvahissements de sable, défanse
nationale, salubia publique, nécessitdé d'assurer lo ravitallement national en bois of
produits demves(., ), Squilibre bolegique d'une région ou av hisn-&tra de 1a population,
aménagement des périmétres d'aclions forestidres et des zones dagradées)

. Lorsque ces semis, plantations et replantafions d'essences forestidres sont classhs 3
conserves oy 4 protéger en application du code de l'urbanismea.

Les interdictions de reconsttution de semis, plantations et replantstions d'essences
forestiéres daivent &tfe compatibias aves les objectifs difinis par les orientalicns régonales
forestidray,

Ces mesires ne s'appliquent qus dans les communes possddant una raglementation des
buisernents ayant prévu explicitement la possiblité de réglamenter aprés une coupa rase o
défini préalablement les sectewrs d'application de cetle réglementation,

8. La réglementstion des semis, plantations of replantations d'essances forestidtes ne
modifie en rien les obligations d'antretien attachées & Fentratien des fonds ot pout lesquetes

la responsabililé du propriétaire pout e trouver angagés,

9. A tire conservatolre et pendant un délai maximum de dix ans 3 compler de 2 date de la
présente délibdeation, tous samis, plantations ef replantations d'essences forestibres seran
soumis & daclaralion préalable su présidont du Consed général da I'Ain A lexception des
communes O&3 soumises 3 @ réglementation des semis el plantations d'assences
forestiéras o seules sont applicables les dispositions prévues par laméla ordonnant 13
réglemantation des semis et plantations d'essences forastigres :

10. Dans les communes ol § esl procéds 4 la révision de la réglementation des semis el
plantations d'essences forastidres, les dispositions adictées par la présente déiibération ne
prendront efiat gu'd comgpter de la date d'approbation per ke Conseil Général du programme :
annuel de réglementalicn des boisemends
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11. Quiconque veul procéder 3 des semis, plantations et replaniations d'essences
forestidres doit en faire la déctaration préalable au président du Consail géneral de FAin par
lettre recommand2e avec demande Jd'aws de réception, en précisant |a désignation
cadastrale des parcelles concernees, la nature sommaire des travaux projetés, les essences
prévues en jaigoant tout document attestant que fe demandeur a autorité pour intenvenir sur
ces parcelles.

St le demandeur n'a pas recu natification de 'opposition du president gu Consell général
a l'expiration (u déial de trois mols aprés récaption de sa déclaration, il peut_procadar aux
semis, piantations ou replantations. =

12. Le président du Consell général peut s'oppeser au semis, piantations et repizntations
d'essences forestieres pour I'un des motifs suivants ;

1% . le maintien a la disposition de 'agriculture de terres qui contribuent 3 un meilleur
équilibre économique des exploitations ;

2° ' les préjudices gue les boisements envisagés porteraient, du fait notamment de
l'ombre des arbres, de la décomposition de leur feuillage ou de lnfluence de leurs racines,
aux fonds agricoles voisins, aux espaces habités, aux espaces de loisirs, nolamment
sporifs, ainsi qu'aux voies affectées a 'usage du public ;

3* : les difficultés qui pourraient résulter de certains semis ou plantations pour ia
réalisation satisfaisante d'opérations d'aménagement foncier |

4° . les afteintes que les boisements porteraient au caractére remarguable des
paysages ;

5° : l=s atteintes aux milieux naturels et & la gastion equilibrée de I'eau telle qua définie 3
l'articie L.211-1 du code de l'environnement ; :

6°: l'aggravaltion des risques naturels.

L'exécution de semis, plantations ou replantations d'essences forestisres paut également
élre subordonnée a certaines conditions.

13. La distance minimale & |aquelle sont soumises les semis, plantations e! replantafions
d'essences forestigres par rapport aux fonds voisins en nature de pré de fauche, de tere de
labour est fixée a huit métres selon les usages locaux &tablis par la Chambre d'Agriculture el
approuvés par le Conzeil Général le 16 février 1987

Sefon les usages locaux, les essences fruitidres doivent étre plantées a une distance au
meins égale a la hauteur maximale qu'elles devront atteindre, sans que cette distance ait &

dépasser huit metres.

14. Les infractions aux dispositions de la présente délibération donnerant lieu a 'application
de sanclions prévues aux articles R 126-9 et R 126-10 du code rural.
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